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RESUMEN EJECUTIVO

1.- INTRODUCCION

La Comuna de Monte Patria cuenta con una extension de 4.366 km2 y una poblacion aproximada de 32.527 personas,
de los cuales 49,47% son hombres y 50,53% son mujeres, segun cifras del Censo 2017. Se ubica en la Provincia de
Limari, Region de Coquimbo, y se encuentra actualmente regulada por su Plan Regulador Comunal (PRC) (Publicacion
D.0. 03.08.2018) y el Plan Regulador Intercomunal (PRI) de la Provincia de Limari (Publicacién D.O. 26.08.2015). En
los ultimos cinco afios, se han realizado dos estudios asociados a Instrumentos de Planificacién Territorial (IPT) en la
Comuna de Monte Patria: (i) la Actualizacion del PRI Limari, cuyo énfasis estuvo en la revision del Estudio de Riesgos,
elaborado por la SEREMI MINVU Regién de Coquimbo, y (ii) el Estudio de Plan Seccional en Zonas de Conservacion
Historica en la Comuna de Monte Patria, elaborado por la Municipalidad de Monte Patria, este Gltimo en proceso de
aprobacion.

La Actualizacién del PRC Monte Patria, se enmarca en las disposiciones del articulo 28 sexies de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones (LGUC), que instruye sobre la actualizacién periodica de los Instrumentos de Planificacion
Territorial; en la cual se ha revisado el contexto territorial de las localidades urbanas de Monte Patria; y reconsiderado
aquellos aspectos normativos que informan una tendencia de ocupacion del territorio distinta a la originalmente
concebida por el Plan Regulador Comunal vigente.

La Comuna de Monte Patria cuenta con un Plan Regulador Comunal vigente desde el 03.08.2018, el cual propone
normativa urbanistica para 15 localidades de la Comuna: Monte Patria, Huana, Las Paceras, La Peninsula, El Palqui,
Huatulame, Chafiaral Alto, Mialqui, Chilecito, Carén, Chafiaral de Carén, Tulahuén, Pedregal, Rapel, Las Mollacas.

Dicho Plan vigente desde 2018 tuvo como propdsito fundamental incorporar las areas aledafias al Embalse La Paloma
para generar suelo destinado principalmente a desarrollo turistico, y de esta manera evitar parcelaciones residenciales
que podrian hipotecar el potencial del borde del embalse. Complementariamente ha replanteado coeficientes
urbanisticos en las otras localidades en términos de aumentar la densidad residencial para resolver las necesidades
de vivienda y equipamiento; considerando que el criterio original para la declaratoria de area urbana para la mayoria
de las localidades antes rurales, adicionadas en el predecesor PRC del 2006, fue principalmente generar limitacién a
los nucleos que a esa fecha mostraban un desarrollo evidente, con el objeto de restringir la ocupacién dispersa y
proteger el suelo agricola del entorno, asi como también, resguardar elementos patrimoniales al interior de los
poblados.

De acuerdo a lo anterior, la presente modificacion del Plan Regulador Comunal de Monte Patria, busca actualizar su
instrumento de planificacion a nivel comunal, principalmente en aspectos asociados a los usos de suelo y densidades
para el desarrollo residencial al interior de las localidades, con el objeto de promover nueva vivienda sin tener que
recurrir al Art. 55 LGUC para el Informe Favorable de nuevas poblaciones, y contribuir a disminuir situaciones de
allegamiento identificadas en el diagnéstico, que constituye uno de los factores del éxodo de poblacién a los centros
urbanos de la Region.

Por otra parte, ante la demanda de la Comunidad, se hace necesario revisar la vialidad proyectada en el instrumento
vigente, con el objeto de buscar alternativas que contribuyan a lograr un consenso con la poblacion involucrada y
revisar en todas las areas urbanas, posibles disonancias o acciones para fortalecer la trama vial como base para el
futuro Plan de Movilidad y Espacio Publico (PIMEP). Asi también, este proceso de actualizacion busca establecer
coherencias entre las restricciones impuestas sobre areas de riesgo normadas en el vigente PRC, respecto de las
grandes directrices sobre este tema establecidas en el Estudio de Riesgos elaborado en el contexto de la Actualizacion
del PRI del Limari en proceso de aprobacién; y otros aspectos asociados a la proteccién del patrimonio ambiental y
cultural para la Comuna.
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2.- ALCANCES Y OBJETIVOS DEL PLAN
2.1.-  Alcances del Plan
La presente Actualizacion del Plan Regulador Comunal de Monte Patria busca orientar el desarrollo de sus localidades

urbanas en compatibilidad con el medio ambiente, teniendo en consideracion los lineamientos del Plan Regulador
Intercomunal de la Provincia del Limari.

2.2.- Obijetivos del Plan

Obijetivo General
- Elaborar la Actualizacion del Plan Regulador Comunal de Monte Patria, que permita orientar el desarrollo de
sus localidades urbanas, en compatibilidad con el medio ambiente, teniendo en consideracion los
lineamientos del Plan Regulador Intercomunal de la Provincia del Limari

Objetivos Especificos

- Revisar la normativa urbanistica y sus disposiciones al interior de los respectivos limites urbanos en cada una
de las localidades normadas en el PRC vigente, posibilitando el desarrollo de nueva vivienda, equipamiento
y servicios suficientes para su poblacion en el horizonte del Plan

- Verificar la coherencia de la vialidad estructurante en el PRC vigente, respecto de las vias existentes y
aquellas con ensanche y aperturas propuestas, lo que sentara las bases para el futuro Plan de Inversiones
en Movilidad y Espacio Publico de la Comuna

- Revisar las areas de riesgo y de proteccion en el PRC vigente, de acuerdo a los resultados del “Estudio
Fundado de Riesgos de la Actualizacién del PRI Limari” (2017) para la Comuna de Monte Patria y el “Estudio
de Plan Seccional en Zonas de Conservacion Historica de la Comuna de Monte Patria” (2021), asi como otros
antecedentes que puedan argumentar la necesidad de proteger areas ambientalmente valoradas o restringir
actividades productivas contaminantes en el territorio

- Implementar estrategias participativas a través de un “Plan de Participacion y Medios” para difusion del
proceso, en concordancia con la legislacion de urbanismo y construcciones y la regulacién complementaria a
la elaboracién de Instrumentos de Planificacién Territorial (IPT), propiciando una adecuada participacion y
validacion social del instrumento por parte de la comunidad
3. MARCO LEGAL

3.1.-  Legislacion Urbana Vigente

La Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC) y su Ordenanza General (OGUC), constituyen el marco legal
y normativo principal para la elaboracion de la Actualizacién del Plan Regulador Comunal de Monte Patria.
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4.- SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

El diagnostico comprende una sintesis de la situacion actual del territorio, enfocada a aquellos aspectos que requieren
actualizacion y ajustes necesarios para una mejor aplicabilidad del Plan en el marco normativo vigente para
instrumentos de planificacién territorial, en cuanto a normas generales, zonificacion y normas urbanisticas y vialidad
estructurante del PRC vigente desde 2018.

41.-  Marco de Referencia Estratégico

De acuerdo a lo que sefiala la “Guia de Contenidos para la Elaboracién de la Memoria Explicativa de los IPT” (MINVU,
2018), el Marco de Referencia Estratégico del Diagnédstico Territorial ha incluido todas aquellas politicas, planes y
programas de caracter indicativo, que contienen directrices estratégicas, lineamientos 0 medidas aplicables al territorio.

4.2.- Antecedentes Territoriales

La Comuna Monte Patria cubre una superficie de 4.366,9 km2 que corresponde al 32,22% de la superficie de la
Provincia de Limari 'y al 10,76 % de la regional, lo que la hace, una de las més extensas de la Regién de Coquimbo
(Municipalidad de Monte Patria, 2018). La distribucion poblacional de Monte Patria permite identificar la division entre
ambitos, ya que, del total comunal, el 50,1% de las personas viven en sectores rurales, mientras que el 49,9% residen
en sectores urbanos (INE, 2017). Los principales centros poblados son Monte Patria, EI Palqui, Chafaral Alto y
Tulahuén. En cuanto a demografia, la Comuna cuenta con una poblacion total aproximada de 30.751 personas, de las
cuales 49,66% son hombres y 50,34% son mujeres (INE, 2017). Se caracteriza por ser una comuna cordillerana y
fronteriza, constando de areas de montafas y altas pendientes. Otro aspecto que define al territorio es su estructura
hidrica, conformada por cinco rios que sustentan la actividad productiva, definen los asentamientos humanos y
condicionan la conectividad entre valles. En cuanto a su estructura comunal, la Localidad de Monte Patria se presenta
como la cabecera, concentrando los principales servicios y siendo el punto de nexo con la region, mientras que en los
cinco valles que componen la comuna se situan mas de doscientos poblados.

La Comuna esta inserta en la Provincia de Limari, extendiéndose desde las altas cumbres hasta el borde costero. Al
interior de este sistema se representan o reconocen diversas situaciones geomorfoldgicas, paisajisticas, demograficas
y econdmicas, otorgandole al Valle del Limari condiciones especiales y destacadas en su geografia social. El vector
historico de intensidad de ocupacién y de desarrollo urbano, reflejado en una gradual disminucion en la intensidad de
explotacion a medida que el valle se interna en la cordillera, marca la distribucion y jerarquia de los asentamientos
poblados; lo cual establece un patron consistente entre tamafio del asentamiento, intensidad de desarrollo, nivel de
dotacién de infraestructura y equipamiento. Este patron, a la luz del fuerte desarrollo agricola y de servicios en la parte
media del valle, plantea desafios y potencialidades de cambio, intensificando y dando intencién particular al desarrollo
de los asentamientos de tercer nivel (en la escala del sistema regional, donde Coquimbo y La Serena son primarios,
Ovalle es secundario y Monte Patria terciario), como plataforma para la ocupacién y explotacién de suelos
recientemente incorporados a zonas regadas en la Provincia (PRI, 2015).

En cuanto a demografia, la Comuna de Monte Patria esta integrada aproximadamente por 30.751 habitantes, es decir,
un 4,06% de la poblacion regional y un 18,03% de la poblacion provincial. EI 50,34% de la poblacién comunal son
mujeres, mientras el 49,66% son hombres. El Censo 2017 revela que la tasa de crecimiento intercensal para el caso
de Monte Patria es de solo 1,57% con un promedio anual de 0,11% de crecimiento comunal, siendo que esta misma
tasa a nivel nacional alcanza al 1,06%. Al comparar los datos comunales con respecto a la provincia, la region y el
pais, se puede observar que, si bien los datos generales también revelan una baja en el crecimiento intercensal, la
Comuna lo ha hecho de una forma mucho mas significativa.
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4.3.- Diagnéstico Territorial Integrado
De acuerdo al Diagnostico Territorial Integrado, se han establecido los siguientes criterios para la intervencion:

- Paisaje con huella agraria, marcado por la caja del rio y la montafia como soporte

- Patrén de ocupacion de asentamientos asociado a estructura de valles fluviales

- Riesgos naturales asociados a aluviones en quebradas e inundaciones del rio

- Riesgos antropicos asociados a contaminacion por agroquimicos, residuos e incendios forestales
- Percepcion generalizada respecto de una sobrexplotacion del recurso hidrico

- Patrimonio cultural manifestado en el arte rupestre, artesania y fiestas tradicionales

- Patrimonio arquitectonico relevante manifestado en conjuntos residenciales y de culto
- Poblacién altamente ruralizada con crecimiento demografico muy menor

- Mercado del empleo poco diversificado lo que provoca éxodo laboral

- Economia basada en la agroindustria, principalmente produccion pisquera y vitivinicola
- Rasgos de agricultura rural campesina como actividad productiva e identitaria

- Ecoturismo incipiente carente de infraestructura y sinergia sistémica

- Carencia de equipamiento, servicios e infragstructura basica en localidades urbanas

- Falta de conectividad vial y transporte publico

- Deficiente sistema de telecomunicaciones

Consecuentemente, las problematicas ambientales identificadas son:

- Dispersion urbana, lo que provoca consumo de suelo productivo e impacta a los ecosistemas del entorno

- Falta de servicios e infraestructura basica, lo que provoca situaciones de contaminacion al interior de los
poblados y en los ecosistemas del entorno

- Exposicién a riesgos naturales, lo que pone en peligro a la poblacion e infraestructuras urbanas que podrian
contaminar los ecosistemas del entorno

- Exposicién a riesgos antrépicos por actividades productivas disonantes y deficiente gestion de residuos,
contaminando aguas subterraneas, suelos y ecosistemas del entorno

- Crisis hidrica, lo que afecta el suministro de agua para el consumo humano y agricola, disminuyendo la
produccion e impactando al empleo local

- Presion de usos sobre ambientes naturales con valor ambiental y/o patrimonial, afectando los ecosistemas
del entorno y la identidad local
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5.- PROYECCIONES DE CONSUMO DE SUELO
5.1.-  Proyeccion de Consumo de Suelo

Los analisis efectuados han arrojado un total de 1566,40 ha de suelo urbano en las 15 localidades que son objeto de
estudio. De ese total, 1073,51 ha corresponden a suelo destinado predominantemente a la residencia (ZU), a lo que
habria que agregar unas 29,28 ha de suelo incluido en las zonas de conservacion histérica (ZCH). Por otra parte, se
destina un subtotal de 235,42 ha para equipamiento, un subtotal de 9,27 ha para infraestructura sanitaria o energética
y un subtotal de 218,92 ha para uso de area verde. Dicho aquello, se considera por otra parte, una poblacion urbana
total de las 15 localidades, en base al Censo INE 2017, llegando a unos 18.922 habitantes. Teniendo aquello a la vista,
y tomando en consideracion los aspectos del analisis sistémico que reportan un estancamiento importante en el
crecimiento demografico de la Comuna de Monte Patria en el Ultimo periodo intercensal (2002 — 2017), es que se
plantea el escenario de desarrollo.

LOCALIDAD
DE CAREN

ESC: 1/2000 |

SIMBOLOGIA
ZCU_CAREN_NA
BLANDO
1 SEMI BLANDA

ONFICACION NG AFTh SE ATICRE A
GUELLES AREAS BEADE NG SE CUMBLE
EL REQUISTTD: DE PENDIENTE DYFERIOR
AL,

SENTBLANDA - 410 =4 TOTHL
AMDA - 1335 4 TOTAL

Fig. 1. Analisis de disponibilidad de suelo residencial en Localidad de Carén / Actualizacion PRC_MPatria
Fuente: Elaboracién propia en base a PRC de Monte Patria, 2018
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6.- IMAGEN OBJETIVO
6.1.-  Formulacion de Imagen Objetivo Comunal

De acuerdo al procedimiento para la Formulacion de Imagen Objetivo establecido en el Art. 28 octies de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones, se ha desarrollado un trabajo participativo con el Concejo Comunal de Monte Patria’.
De la interaccién, se han podido levantar las siguientes ideas fuerza:

- Consolidar el eje productivo asociado a la agricultura hacia el Valle de Huatulame

- Diversificar la matriz productiva para no depender exclusivamente de la agricultura

- Desarrollo local multifuncional que permita frenar el éxodo de habitantes por falta de trabajo

- Potenciar el ecoturismo hacia los valles interiores, valorando el patrimonio arqueoldgico y astral
- Preservar el patrimonio natural y el paisaje, poner en valor a través del turismo

- Proteger la agricultura rural campesina como recurso identitario y con potencial turistico

- Destacar las raices autéctonas y tradicionales del territorio

- Posicionar a la Comuna como una capital de la cultura ancestral

- Armonizar el desarrollo urbano con las actividades productivas, respetando el patrimonio comunal
- Desarrollo productivo que reconozca el medio ambiente y la belleza de los paisajes

- Intentar mantener una Comuna limpia libre de contaminantes

- Consolidar los centros urbanos existentes dotandolos de equipamiento y servicios suficientes

- Potenciar las localidades cabeceras en cada valle

- Mayor presencia de instituciones y servicios del Estado en las localidades

- Mayor desarrollo comercial y de servicios privados en las localidades

- Habilitacion de nuevos sectores residenciales

- Desarrollo de mas y mejores espacios publicos recreativos y deportivos para la comunidad

- Fortalecimiento de la conectividad vial y digital

En base a estas ideas se ha generado un constructo que sintetiza los conceptos manifestados por el Concejo Comunal
como expresion conceptual de un futuro deseado para la Comuna en el horizonte del Plan, a partir de los antecedentes
que ha aportado el Diagnostico Territorial y la 12 Jornada de Participacion Ciudadana.

Fig. 2. Registro Taller Formulacion Imagen Objetivo / Actualizacién PRC_MPatria
Fuente: Archivo fotografico Consultor, 2022

1 El Taller de Formulacion de Imagen Objetivo con el Concejo Comunal de Monte Patria se ha realizado el dia 17.05.2022, en el cual se ha
trabajado principalmente en la vision a nivel comunal. Complementariamente, se ha desarrollado un segundo Taller el dia 01.06.2022 para
profundizar en aspectos mas especificos de cada localidad.
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En la construccidn participativa de la Imagen Obijetivo, se ha propuesto organizar el espacio geografico de la Comuna
a partir de sus valles, dejando el Valle de Huatulame como un eje con énfasis agroproductivo, los Valles del Rio Grande
y Rio Rapel como ejes con énfasis mixto entre lo agroproductivo y lo turistico, y los Valles del Rio Mostazal y Rio Ponio
con énfasis turistico asociado al patrimonio ecoldgico y arqueoldgico. Se propone a la vez potenciar el rol de cabecera
comunal de Monte Patria como plataforma y centro de servicios multifuncionales, con el objeto de generar autonomia
del centro provincial; actuando en un binomio con la Localidad de El Palqui como una segunda centralidad mas
enfocada en la logistica agroproductiva. Continuando por este valle, se propone potenciar a Huatulame en su rol de
nucleo residencial; dejando a Chafiaral Alto como una centralidad de segundo orden con servicios multifuncionales
enfocados también en la agroindustria. En el entorno del Embalse La Paloma se propone generar actividades turisticas
asociadas al sector de Las Paceras y La Peninsula, las cuales se complementan con el turismo de intereses especiales
a potenciar en el resto de los valles, dejando como centralidades de segundo orden a las localidades de Carén,
Tulahuén y Rapel.

CENTRALIDAD SEGUNDO ORDEN
Equipamientos y servicios comunitarios

LOCALIDAD MULTIFUNCIONAL

LOCALIDAD RESIDENCIAL

CENTRALIDAD PRIMER ORDEN
Equipamientos y servicios comunales

LOCALIDAD TURISTICA
EJE AGROPRODUCTIVO

EJE ECOTURISTICO

Fig. 3. Esquema Imagen Objetivo Comunal / Actualizacion PRC_MPatria
Fuente: Elaboracidn propia en base a informacion aportada por Concejo Comunal, 2022

En consecuencia, la Imagen Objetivo que el Concejo Comunal propone se verbaliza en la siguiente intencién:

“Monte Patria como una Comuna que reconoce sus pueblos originarios y modos de vida tradicionales asociados a la
agricultura campesina y la trashumancia, que se proyecta al futuro de manera sustentable, protegiendo su medio
ambiente de la contaminacion, en equilibrio con un desarrollo urbano que propone mas vivienda, equipamientos,
servicios e infraestructuras adecuadas, dotando de mayor conectividad vial y digital a la poblacion; respetando la
imagen identitaria de las localidades que debe dialogar con las actividades productivas agroecoldgicas e industriales
del territorio para generar mayores oportunidades laborales, promoviendo un turismo de intereses especiales en base
al potencial paisajistico, arqueolégico y astronémico, conformandose como un centro del patrimonio regional”
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6.2.-  Aprobacion de Imagen Objetivo por Localidad

De acuerdo al procedimiento para la Aprobacion de Imagen Objetivo establecido en el Art. 28 octies de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones, se ha desarrollado una estrategia que permita dar cumplimiento a cada uno de los
requerimientos establecidos. En consecuencia, segun lo establece LGUC, el procedimiento de Formulacién y posterior
Aprobacion de la Imagen Objetivo de la Actualizacion del Plan Regulador Comunal de Monte Patria ha sido
transparente y participativo, levantandose la opinion de la Comunidad y de los principales actores del territorio
planificado. En este sentido, se ha presentado la Imagen Objetivo para cada localidad, propuesta por el Concejo
Comunal, mediante un despliegue territorial en complemento con el establecimiento de medios digitales para la
adecuada difusién del material y la informacién de la poblacion.

Luego de la Formulacion de la Imagen Objetivo?, se ha difundido el Resumen Ejecutivo de Imagen Objetivo que ha
sintetizado en lenguaje claro y simple; el diagnéstico y sus fundamentos técnicos, los objetivos generales y los
principales elementos del instrumento en elaboracion; asi como las alternativas de estructuracion del territorio por las
que el Concejo Comunal decidié optar. Dicho Resumen Ejecutivo |0, la planimetria complementaria y el acuerdo de
Concejo han sido publicados en el sitio web de la Municipalidad de Monte Patria3. Simultdneamente, se han expuesto
los antecedentes técnicos a la Comunidad en lugares visibles y de libre acceso al publico en cada localidad, con el
objetivo de poder ampliar la cobertura de la difusion y acercar las propuestas a los vecinos y actores.

El periodo de Exposicion Publica de Imagen Objetivo segun instruye el Art. 28 octies LGUC, ha sido publicitado en un
medio de comunicacién de cobertura comunal, en este caso, Periddico El Ovallino, en dos semanas distintas*, y de
forma previa al plazo para revision de antecedentes. Las publicaciones anteriores han considerado ademas la fecha
de realizacion de las Audiencias Publicas respectivas, todo apoyado ademas por otros medios, como afiches impresos
y avisos radiales. En complemento a lo anterior, se ha desarrollado una metodologia para presentacion de la Imagen
Objetivo Comunal y sus expresiones graficas de Imagen Objetivo por localidad, a partir de Audiencias Publicas donde
se presentd una exposicidn digital sobre aspectos de contexto y un trabajo adicional en mesas donde la Comunidad
pudo aclarar aspectos sobre cada propuesta.

Fig. 4. Registro Audiencias Publicas para presentacion de Imagen Objetivo en Monte Patria y El Palqui / Actualizacion PRC_MPatria
Fuente: Archivo fotografico del Consultor

2 Propuesta de Imagen Objetivo para cada una de las localidades urbanas del Plan, aprobada en Sesién de Concejo Comunal el 06.06.2022.

3 Los antecedentes han sido difundidos publicamente para informacion de la Comunidad, mediante un banner dispuesto en la pagina de inicio
de la web https://www.munimontepatria.cl, en el cual se pudieron descargar los antecedentes técnicos durante el periodo de Exposicion Publica
de Imagen Objetivo, comprendido entre los dias 01 y 30 de agosto 2022.

4 La publicacion de los avisos para difusion del periodo de Exposicion Publica de la Imagen Objetivo del Plan Regulador Comunal de Monte
Patria se ha materializado los dias 22.06.2022 y 29.06.2022, ambos registros disponibles en Anexos.
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Complementariamente, se ha desarrollado una instancia de interaccion con el Consejo de la Sociedad Civil (COSOC)
de Monte Patria segun establece el Art. 28 octies LGUC, presentacion® en la cual se pudieron aclarar puntos que
quedaron pendientes desde las Audiencias Publicas.
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Fig. 5. Registro presentacion y asistencia de Imagen Objetivo ante el COSOC
Fuente: Archivo fotografico del Consultor

Adicionalmente, la Municipalidad de Monte Patria como dérgano responsable ha desarrollado 3 instancias para
aclaracion de temas en algunos territorios que han solicitado apoyo técnico. Las dos primeras instancias se han
desarrollado el 25 de agosto de 2022 en Chafaral Alto y Tulahuén, a las cuales han asistido los vecinos con apoyo de
la Oficina de Gestion Territorial dependiente de la Direccién de Desarrollo Comunitario (DIDECO) Municipal. Por otra
parte, el dia 26 de agosto de 2022 se ha desarrollado una jornada de apoyo en Monte Patria junto a la Unién Comunal,
algunos miembros del Concejo y con el apoyo de DIDECO.

Fig. 6. Jornadas de apoyo técnico a la Comunidad respecto de la Imagen Objetivo del PRC / Actualizacion PRC_MPatria
Fuente: Archivo fotografico llustre Municipalidad de Monte Patria

5 La presentacion ante el COSOC se ha desarrollado el dia 17.08.2022 en el Salén Centro Cultural de Monte Patria.
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Durante el periodo de Exposicion Publica de la Imagen Objetivo se recibieron un total de 178 observaciones, mediante
110 observantes que ingresaron sus inquietudes por correo electronico, carta por oficina de partes, o formulario
dispuesto por la Municipalidad de Monte Patria. Las observaciones ingresadas se pueden agrupar en unos 46 temas,
8 en Monte Patria, 3 en Las Paceras, 6 en El Palqui, 5 en Huatulame, 4 en Chafaral Alto, 2 en Chilecito, 7 en Carén,
6 en Chafaral de Carén, 1 en Tulahuén, 3 en Rapel y 1 en Las Mollacas. Segun lo anterior, no se reportaron
observaciones para las localidades de Huana, La Peninsula, Mialqui y Pedregal.

Las problematicas mas recurrentes, se replicaron en algunos casos, estableciendo disonancias estructurales a ser
abordadas por la actualizacion del PRC, dentro las cuales podemos mencionar:

- Ampliacion Limite Urbano

- Correcciones Viales

- Modificaciones Coeficientes Urbanisticos
- Temas Infraestructura Sanitaria

- Cambio AV para Residencia

- Cambio Industria para Residencia

- Levantamiento Area Riesgo

- Incorporar Nuevo Suelo Residencial

De acuerdo a lo que establece el Art. 28 octies LGUC, el organismo competente debera dar respuesta fundada a cada
una de las observaciones realizadas por la Comunidad, indicando si las “acepta” o las “rechaza”, lo cual debe quedar
consignado en un Informe. En consecuencia, el Informe de Respuesta a Observaciones® ha sido trabajado en conjunto
con el Concejo Comunal, siendo aprobado en Sesion de Concejo. En dicho informe se explicitaron las respuestas a
observaciones de la Comunidad, indicando si se acepta o rechaza la indicacion en cada caso, acompafiando ademas
una explicacién con fundamentos técnicos que respaldaron la aseveracién. Del total absoluto de 178 observaciones
fueron aceptadas un 87%; y en términos relativos asociados a la sistematizacion de tematicas, podemos decir que de
los 46 temas se dio respuesta favorable a un 80%.

Tanto el informe elaborado como el acuerdo adoptado, se han dispuesto en la web de la Municipalidad de Monte Patria,
para informacién de la Comunidad. Adicionalmente, la Municipalidad ha informado de forma personalizada sobre la
respuesta a cada observante. Todas las publicaciones que sefiala la legislacion vigente se han dispuesto dentro de
los mecanismos de participacion ciudadana que exige el Art. 7 del Art. 1° de la Ley N° 20.285 sobre Acceso a la
Informacién Publica.

La propuesta de Imagen Objetivo ha constituido un insumo béasico para establecer los ejes de intervencion del
instrumento en la etapa sucesiva de Anteproyecto. A partir de la experiencia de interaccién con la Comunidad se ha
podido constatar un creciente interés por conocer los alcances del Plan Regulador Comunal como un instrumento de
ordenamiento de las localidades, por parte de los residentes. En este sentido, los temas ambientales han aparecido
con denodada relevancia en todas las localidades, manifestando el arraigo que tienen los habitantes con su territorio.
Aun asi, situaciones contingentes como la molestia de vecinas y vecinos de Huatulame con las afectaciones viales del
instrumento vigente ha minado la posibilidad de proponer mayores intervenciones en dicha localidad, comprendiendo
que la Comunidad esta escéptica de los equipos técnicos que participan de la planificacién local. En consecuencia, se
han desarrollado esfuerzos adicionales en algunos territorios para informar adecuadamente sobre el Anteproyecto a
las comunidades que tienen demandas urgentes e irresolutas como la falta de suelo para residencia en Chafaral Alto
o Carén. Todos estos bemoles se han tenido en consideracion a la hora de plasmar las directrices de la Imagen
Objetivo en el Anteproyecto de Plan Regulador Comunal.

6 El Informe de Respuesta a Observaciones a la Imagen Objetivo de la Actualizacién del Plan Regulador Comunal de Monte Patria ha sido
aprobado en Sesion de Concejo el dia 27.09.2022. Adicionalmente se han discutido 6 observaciones de 3 cartas pendientes lo que ha sido
tratado en Sesion de Concejo el dia 11.10. 2022.

12
Febrero 2025



Plan Regulador Comunal de Monte Patria / Resumen Ejecutivo

1.~ FORMULACION DE ANTEPROYECTO

Se ha presentado la propuesta de Anteproyecto de Plan Regulador Comunal para cada una de las localidades
normadas en la Comuna de Monte Patria. Esta propuesta ha sido presentada a la Comunidad en la 32 Jornada de
Participacion Ciudadana, mediante talleres presenciales en los cuales los vecinos pudieron conocer e informarse sobre
la maqueta de Anteproyecto de PRC. Esta propuesta de Anteproyecto ha contenido todos los elementos técnicos
levantados por los estudios de especialidades del expediente técnico — normativo, a saber, Estudio de Factibilidad
Sanitaria, Estudio de Capacidad Vial, Estudio Fundado de Riesgos, Estudio de Equipamiento Comunal, Estudio de
Proteccion Patrimonial e Informe Ambiental (EAE).

Fig. 7. Cartografia de demandas sociales manifestadas por la Comunidad en las Jornadas de PC / Actualizacion PRC_MPatria
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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PROBLEMATICAS INTEGRADAS / PRC DE MONTE PATRIA
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Tab. 1. Sintesis de demandas sociales manifestadas por la Comunidad en las Jornadas de PC / Actualizacion

Fuente: Elaboracion propia, 2023
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7.1.-  Condicionantes para la Planificacion desde Estudios de Especialidades

Desde la perspectiva de la disponibilidad hidrica, las localidades urbanas a normar por el Plan Regulador Comunal de
Monte Patria, deben considerar las preexistencias territoriales en materiales de acceso al recurso agua bajo las
condicionantes que impone la sequia. Esto supone gestionar el recurso hidrico de manera eficiente para dar adecuado
suministro de agua para el consumo humano en las localidades de la Comuna. Por otra parte, es urgente normalizar
los servicios de tratamiento de aguas residuales que aun tienen una limitada cobertura afectando la salud de la
poblacién. Teniendo presente los preceptos anteriores, ha sido necesario que el Anteproyecto de Plan Regulador
Comunal de Monte Patria considere la proximidad de la factibilidad sanitaria a los desarrollos de mayor densidad
residencial proyectados, con el objeto de proveer condiciones reales para materializar los conjuntos de vivienda. En
este sentido, aunque el crecimiento poblacional en la Comuna tiende a ralentizarse, las estadisticas locales muestran
rasgos de hacinamiento principalmente en las &reas urbanas con mayor concentracion de habitantes, lo que complejiza
el panorama de saneamiento sanitario en las localidades normadas por el Plan. De todas maneras, seré la capacidad
de gestion del administrador territorial, a saber, la Municipalidad de Monte Patria el elemento clave en la coordinacion
de las acciones para la dotacion de infraestructura basica en los poblados, interviniendo directamente en la obtencion
de suelo para nuevas poblaciones y principalmente, el saneamiento de las areas consolidadas sin cobertura.

Desde la perspectiva de la estructuracion vial, la ciudad debe ofrecer a sus habitantes los elementos necesarios que
garanticen su funcionamiento (vivienda, trabajo, educacidn, servicios, recreacion, etc.) pero sobre todo debe hacerlos
accesibles, pues la necesidad de desplazamiento para realizar actividades esenciales supone tanto un gasto
economico, como de tiempo y energia. La relacion de la demanda de transporte requiere de una oferta vial adecuada,
de acuerdo al tipo de desarrollo que se esta pensando para la Comuna de Monte Patria. Teniendo presente lo anterior,
la vialidad estructurante propuesta por el Plan ha propuesto una reestructuracion del sistema vial considerando todas
sus categorias (Troncal, Colectora, Servicio y Local) en concordancia al diagnéstico vial comunal, y otros instrumentos
vigentes como el Plan Regulador Intercomunal de la Provincia de Limari. Por otra parte, la propuesta de
reestructuracion vial no sélo debera dar solucion a las disonancias de transporte, sino que posibilitara la localizacion
de equipamientos segun el Art. 2.1.36. OGUC. En sintesis, la red vial estructurante existente y propuesta debera
posibilitar la comunicacion y generacion de circuitos viales concordantes con la vialidad troncal y colectora que
atraviesan las localidades normadas por el Plan, sin generar nuevas fricciones con el trazado existente buscando
cruces seguros a nivel de superficie para la poblacion.

Desde la perspectiva de los riesgos del territorio, la Comuna de Monte Patria se encuentra inserta en una declaracion
de zona de escasez hidrica a la Region de Coquimbo, dictado por la el Ministerio de Obras Publicas (Decreto N°4, del
05 de enero del 2022). Las causas de la crisis hidrica que se vive en la Regién y en la Comuna de Monte Patria
especificamente, puede deberse a una combinacion entre efectos del cambio climatico como la falta de precipitaciones
liquidas y solidas en la cordillera registrada en los tltimos afios, como también a un aumento significativo del uso de
agua en el rubro agroindustrial predominante en la Comuna. Desde el punto de vista del tipo de peligro natural, en el
territorio podemos encontrar amenazas geoldgicas, hidrometeorologicas y biologicas que generan vastas areas con
riesgo de inundacion o remocion en masa. En este sentido, se deben generar las condiciones para mitigar el riesgo en
las localidades normadas por el Plan, considerando acciones de diversa escala, partiendo por la educacién de la
Comunidad y el apalancamiento de mas recursos para la resiliencia urbana. En el caso del riesgo antrépico como los
incendios provocados por actividades humanas, se deben considerar protocolos de accidn que permitan reducir los
impactos, aunque su incidencia es recurrente fuera de los limites urbanos normados por el Plan. Distinto es el caso
del riesgo de contaminacion por agroquimicos el cual tiene una incidencia directa sobre las areas urbanas y puede
considerar algin mecanismo de control mediante el instrumento de planificacion en desarrollo. Finalmente, es
necesario asumir el riesgo natural como una condicion estructural del territorio en la Comuna de Monte Patria, lo cual
reviste una responsabilidad de todos los actores que participan de la planificacion local, asumiendo dicha componente
como una variable a tener en cuenta en todas las iniciativas publicas y privadas que se quieran acometer.
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Desde la perspectiva del equipamiento de la Comuna de Monte Patria, se denotan coberturas dispares y carencias
que dificultan el desarrollo de las localidades urbanas. Esta situacidén provoca disonancias en el acceso a servicios
urbanos, obligando a la poblacién a traslados para dar cobertura a sus necesidades. De manera genérica se visualiza
una evidente falta de servicios administrativos y financieros en toda la Comuna de Monte Patria, generando una
dependencia del centro provincial, a saber, la ciudad de Ovalle. En este sentido, a pesar de que la Localidad de Monte
Patria concentra junto a El Palqui dichos servicios, aln se requiere aumentar la cobertura principalmente de bancos y
servicios publicos que permitan a la poblacion realizar sus trdmites dentro de la Comuna, mas adn, considerando la
imagen objetivo del Plan Regulador que buscar lograr un desarrollo sustentable del territorio, aumentando los motores
de desarrollo local. Respecto de los equipamientos mayores relacionados a la Salud, Educacion, Seguridad, Cultura,
Social y Deporte, podemos establecer también disparidades en las distintas localidades; siendo los establecimientos
de salud y educacion los que tienen mayor cobertura territorial, aunque en este Ultimo, se visualizan carencias en
términos de cobertura de educacién prebasica, una necesidad fundamental para las familias de la Comuna.
Consecuentemente, la planificacién territorial a acometer debe proveer de una adecuada zonificacion y designacion
de coeficientes urbanisticos que posibilite el desarrollo de equipamientos y espacios recreativos para las 15 localidades
urbanas normadas por el Plan, considerando para la Localidad de Monte Patria, la definicion de suelo especifico para
equipamientos de mayor escala que puedan dar cobertura a las necesidades comunales y puedan generar autarquia
administrativa y de servicios para la Comuna.

Desde la perspectiva de la proteccion del patrimonio cultural, es posible establecer que los valores y atributos presentes
en las localidades de la Comuna de Monte Patria, son relevantes y caracterizan su morfologia urbana, constituyendo
patrones que organizan la imagen caracteristica de los poblados. En términos de contexto destaca el paisaje natural y
agricola que acompafia a lo construido y establece la huella rural de la Comuna, en un territorio con identidad marcada
en las costumbres y tradiciones locales, asi como en vestigios arqueolégicos de un pasado ancestral. También se
puede evidenciar en términos identitarios, la potencia de la agricultura familiar campesina como motor de desarrollo
productivo y sustento tradicional de las comunidades. Respecto de la morfologia de las areas urbanas destaca la
adaptacion de lo construido a la topografia y la consecuente linealidad de los poblados estructurados por una calle
principal de fachada continua y altura homogénea En estos conjuntos se emplazan edificaciones de tipologia
homogénea con sistemas constructivos tradicionales generando un importante valor estético para los poblados, lo que
se complementa con edificaciones aisladas de valor historico y cultural como las iglesias o estaciones de ferrocarriles,
que se constituyen como hitos referenciales.

Finalmente, si bien la escasez hidrica y los efectos del cambio climatico como fenémenos parecen estar fuera del
alcance del instrumento; el uso de suelo y distribucién de los espacios en cada localidad juegan un rol definitorio hacia
el futuro cercano, teniendo presente los eventos de olas de calor y reduccion significativa de la precipitacion en la
Comuna de Monte Patria, sobre todo considerando la dificultad de proporcionar agua a los espacios naturales y asi
mantener activas sus funciones ecosistémicas. De esta forma, el Anteproyecto de Plan Regulador Comunal ha
considerado el aumento de superficies de areas para servicios ecosistémicos, las cuales deberan cumplir con diversas
funciones segun su ubicacién y proceso de consenso con la Comunidad. Esta propuesta de zonificacién debera ser
acompafada funciones ecosistémicas a través de la habilitacion de area verdes bajo un plan de manejo ambiental a
desarrollar en la Ordenanza de AV de la Comuna que debera regular dichas zonas; sean estas areas comunitarias o
las denominadas estratégicas que se constituyen de grandes extensiones en sitios claves como quebradas o laderas
de altas pendientes. Teniendo presente lo anterior, la proteccion del patrimonio ambiental de la Comuna de Monte
Patria se concibe en el Anteproyecto mediante la preservacion de las areas con valor ecosistémico en las localidades,
principalmente los cursos de quebradas o formaciones elevadas del terreno para su definicion como Zonas de Areas
Verdes (ZAV)', las que deberan dialogar con las afectaciones de utilidad publica existentes como plazas o parques
(AV) bajo una logica de interconexidn ecosistémica de estos espacios actuando como corredores biologicos.

7 Las acciones de balance ambiental se plantean sobre (ZAV) y dependeran de gestiones entre la administracion local y los propietarios.
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7.2.-  Participacion Ciudadana en la Formulacion del Anteproyecto

La Participacion Ciudadana para Formulacion de Anteproyecto® del Plan Regulador Comunal de Monte Patria, se ha
desarrollado entre el 13 de diciembre 2022 y 06 de enero 2023; y ha tenido como objetivo informar a la Comunidad
sobre la maqueta de Anteproyecto del PRC. Los principales temas abordados con la Comunidad respecto de
Anteproyecto, han considerado la revision de las zonas y normativas propuestas por el PRC, principalmente Zonas
Residenciales Mixtas, Zonas de Equipamiento, Zonas de Area Verde y Zonas de Conservacion Histérica.

Fig. 8. Registro Taller Participativo en Monte Patria y Tulahuén / Actualizacion PRC_MPatria
Fuente: Archivo fotografico del Consultor
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Fig. 9. Propuesta de Anteproyecto para Localidad de Tulahuén presentada a la Comunidad / Actualizacién PRC_MPatria
Fuente: Elaboracion propia, 2023

8 Los registros de asistencia de la 3% Jornada de Participacion Ciudadana se disponen en Anexos. En esta tercera instancia de participacion, se
han registrado un total de 158 asistentes de la Comuna de Monte Patria, con los cuales se ha trabajado en los talleres participativos
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7.3.-  Consulta Publica de Anteproyecto

La 42 Jornada de Participacién Ciudadana del Plan Regulador Comunal de Monte Patria, que corresponde a la Primera
Audiencia de la Consulta Publica de Anteproyecto®, se ha desarrollado entre el 10 y 18 de octubre 2023; y ha tenido
como objetivo informar a la Comunidad sobre el Anteproyecto definitivo del PRC. Los temas abordados con la
Comunidad respecto de Anteproyecto, han considerado la revision y precision de las zonas y normativas propuestas
por el PRC, asi como orientacion para incorporar observaciones al proceso de Exposiciéon Publica de Anteproyecto
desarrollado desde el dia 19 octubre hasta el 01 diciembre 2023. Ademas, se ha desarrollado una sesion con el
Consejo de la Sociedad Civil (COSOC)", al cual se le ha presentado la propuesta de Anteproyecto de PRC.

Fig. 10. Registro Audiencia Participativa en Chilecito / Actualizacion PRC_MPatria
Fuente: Archivo fotografico del Consultor, 2023

Posterior al periodo de Exposicion Publica de Anteproyecto, se ha desarrollado una 5% Jornada de Participacion
Ciudadana, que corresponde a la Segunda Audiencia de la Consulta Publica de Anteproyecto!!, desarrollada entre el
04 y 06 de diciembre 2023; y que ha tenido como objetivo informar a la Comunidad sobre las observaciones al
Anteproyecto definitivo del PRC. Ademas, se ha informado a la Comunidad del periodo de Observaciones al
Anteproyecto, desarrollado entre el 07 de diciembre 2023 y 03 de enero 2024. Ademas, se ha desarrollado una nueva
sesién con el Consejo de la Sociedad Civil (COSOC)*2 , al cual se le ha presentado las observaciones recibidas
respecto de la propuesta de Anteproyecto de PRC. Finalmente, durante el periodo de Consulta Publica de Anteproyecto
se reporta un total de 133 observaciones, mediante 38 observantes que representaron 233 firmantes, y que ingresaron
sus inquietudes mediante correo electrénico, carta por oficina de partes, o mediante formulario dispuesto por la
Municipalidad de Monte Patria. Las observaciones ingresadas se pueden agrupar en unos 93 temas, 27 en Monte
Patria, 4 en Huana, 8 en Las Paceras, 7 en El Palqui, 8 en Huatulame, 6 en Chafaral Alto, 3 en Mialqui, 5 en Chilecito,
2 en Carén, 2 en Chafaral de Carén, 5 en Tulahuén, 5 en Pedregal, 10 en Rapel y 1 en Las Mollacas. Segun lo anterior,
no se reportaron observaciones para la Localidad de La Peninsula.

9 Los registros de asistencia de la 42 Jornada de Participacion Ciudadana se disponen en Anexos. En esta cuarta instancia de participacion, se
han registrado un total de 246 asistentes de la Comuna de Monte Patria, a los cuales se les ha presentado la propuesta de Anteproyecto.

10| a sesion con el COSOC se ha desarrollado el dia 10.10.2023 a las 16:00 hrs. en el Centro Cultural de Monte Patria. Para mayor informacion
revisar Anexos.

11 Los registros de asistencia de la 5% Jornada de Participacion Ciudadana se disponen en Anexos. En esta quinta instancia de
participacion, se han registrado un total de 62 asistentes de la Comuna de Monte Patria, a los cuales se les ha presentado la
propuesta de Anteproyecto.

12 La nueva sesion con el COSOC se ha desarrollado el dia 04.12.2023 a las 15:00 hrs. en el Centro Cultural de Monte Patria. Para mayor
informacion revisar Anexos.
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8.

8.1.-

PROYECTO DE PLAN REGULADOR COMUNAL

Propuesta de Proyecto Localidades del Plan

La Actualizacion del Plan Regulador Comunal de Monte Patria ha definido 20 tipos de zonas, segun lo siguiente

Area Zonas Descripcion Presencia en la Localidad
U1 Zona Urbana 1 Monte Patria
ZU1-1 | Subzona Urbana 1-1 Monte Patria - El Palqui
ZU2 Zona Urbana 2 Chafiaral Alto / Carén / Tulahuén
Monte Patria / Huana / El Palqui / Huatulame / Chafiaral
ZU3 Zona Urbana 3 Alto / Mialqui / Chilecito / Chafiaral de Carén / Tulahuén
Zonas / Pedregal / Rapel / Las Mollacas
Re'5|denC|aIes ZU3-1 | Subzona Urbana 3-1 Monte Patria
Mixtas
Monte Patria / Huana / El Palqui / Huatulame / Chafiaral
Zua Zona Urbana 4 Alto / Mialqui / Chilecito / Carén / Tulahuén / Pedregal /
Rapel
ZUs Zona Urbana 5 Las Paceras / La Peninsula
Huana / El Palqui / Huatulame / Chafiaral Alto / Mialqui
z VA
ue ona Urbana 6 / Chilecito / Tulahuén / Pedregal / Rapel
ZE1 Zona Equipamiento 1 Monte Patria
ZE1-1 | Subzona Equipamiento 1-1 | Monte Patria / El Palqui
Area Urbana ZE2 Zona Equipamiento 2 Huatulame / Mialqui / Chilecito
. . Huana / El Palqui / Chafiaral Alto / Carén / Chafiaral de
ZE2-1 | Subzona Equipamiento 2-1 Carén / Tulahuén / Pedregal / Rapel
Zonas de ZE3 Zona Equipamiento 3 Monte Patria
Equipamientos, ZE4 Zona Equipamiento 4 Las Paceras / La Peninsula
Actividades
Productivas e ZE5 Zona Equipamiento 5 Monte Patria
Infraestructura X . Monte Patria / El Palqui / Huatulame / Chafiaral Alto /
ZE6 Zona Equipamiento 6 Chafiaral de Carén / Tulahuén / Rapel
7E7 Zona Equipamiento 7 Morjte Patria / Huana / Huatulame / Chafaral Alto /
Carén
Zona Infraestructura | Monte Patria / El Palqui / Huatulame / Chafaral Alto /
ZIs o I .
Sanitaria Chilecito / Tulahuén / Rapel
ZIE Zona L. Infraestructura Monte Patria / Chafaral Alto
Energética
Monte Patria / Huana / Las Paceras / La Peninsula / El
Zonas de Areas p Palqui / Huatulame / Chafaral Alto / Mialqui / Chilecito
Z VA
Verdes AV ona Area Verde / Carén / Chafiaral de Carén / Tulahuén / Pedregal / Rapel
/ Las Mollacas
Areas de Zonas de Zona Conservacion
¥ Conservacion ZCH . Chafaral Alto / Carén / Tulahuén / Rapel
Proteccion de . Histodrica
Historica
Recursos de Valor Inmuebles de
Patrimonial . Inmueble Conservacién | Huatulame / Chafiaral Alto / Carén / Tulahuén / Rapel /
Conservacion ICH s
Cultural . Historica Las Mollacas
Historica
Areas de Riesgo AR1 Area b?}o potencial - de Todas las localidades normadas
. " . Inundacién
establecidas en | Areas de Riesgo Area baio ootencial de
Art.2.1.17. OGUC AR2 -, jo P Todas las localidades normadas, exceptuando Mialqui
Remocién en Masa
Areas No | Fajas de | VF Faja de Via Ferroviaria Monte Patria / El Palqui / Huatulame / Chafiaral Alto
Edlflcabl‘es I}esguardo de R Faja de Canal de Regadio Todés las localidades normadas, exceptuando La
establecidas en | Areas No Peninsula
Art. 60 LGUC Edificables TE Faja de Tendido Eléctrico Monte Patria / Las Paceras

Tab. 2. Zonas definidas por el Plan Regulador de Monte Patria / Actualizacion PRC_MPatria
Fuente: Elaboracién propia, 2024
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NORMAS URBANISTICAS PROYECTO / PRC MONTE PATRIA

Subdivision Min Densidad | Antejardin | Ocupacion Suelo OcugJL.JFF:isos Constructibilidad | Agrupamiento Eg:}isgza Usos Permitidos
Res Equ APr Inf
ZU1 / consolidada 450 100 _ 0,8 0,6 1,2 ais / par / cont 7m VI+HO | todos* IN S+E*
ZU1-1 / consolidada 450 100 3m 0,8 0,6 1,2 ais / par / cont 7m VI+HO | todos* IN S+E*
ZU2 / consolidada 350 120 3m 0,8 0,6 1,2 ais / par / cont 7m VI+HO | todos* IN S+E*
ZU3 / consolidada 250 160 3m 0,8 0,6 1,2 ais / par / cont 7m VI+HO | todos* IN S+E*
ZU3-1 / consolidada 250 160 _ 0,8 0,6 1,2 ais / par / cont 7m VI+HO | todos* IN S+E*
ZU4 / en desarrollo 150 260 3m 0,8 0,6 1,2 ais / par / cont 10,5m VI+HO | todos* IN S+E*
ZU5 / en desarrollo 1000 40 3m 0,6 0,6 1,2 ais / par 7m VI+HO | todos* IN S+E*
ZU6 / en desarrollo 2500 16 3m 0,4 0,4 0,8 ais / par 7m VI+HO | todos* IN S+E*
Res Equ APr Inf
ZCH / consolidada 450 100 _ 1 0,6 1,2 cont 7m VI+HO | todos* IN S+E+T*
Res Equ APr Inf
ZE1 / centro mayor 450 100 _ 1 0,6 2 cont 14m VI+HO | todos* IN S+E*
ZE1-1 / centro mayor 450 100 3m 1 0,6 2 ais / par / cont 14m VI+HO | todos* IN S+E*
ZE2 / centro menor 250 160 _ 1 0,6 2 cont 10,5m VI+HO | todos* IN S+E*
ZE2-1 / centro menor 250 160 3m 1 0,6 2 ais / par / cont 10,5m VI+HO | todos* IN S+E*
ZE3 / equipamiento 1000 _ 10m 0,6 0,6 2 ais / par 14m HO todos* IN S+E+T*
ZE4 / centro turistico 2500 _ 10m 0,6 0,6 2 ais / par 14m HO CO+S IN S+E*
ZE5 / centro industrial 2500 _ 10m 0,6 0,6 2 ais / par 14m _ todos* | IN+M | S+E+T*
ZE6 / centro deportivo 2500 _ 5m 0,6 0,6 2 ais / par 14m _ DE _ _
ZE7 / cementerio 2500 _ 5m 0,6 0,6 2 ais / par 14m _ SA _ _
Res Equ APr Inf
ZIS / infra. sanitaria 450 _ _ 0,6 _ 1 ais 7m _ _ _ S
ZIE / infra. energética 450 0,6 1 ais 21m E

Siglas: ZU = Zona Urbana / ZE = Zona Equipamiento / ZIS = Zona Infraestructura Sanitaria / ZIE = Zona Infraestructura Energética / ais = Aislado / par = Pareado / con = Continuo / Res = Residencial / Equ = Equipamiento / APr = Actividades Productivas / Inf = Infraestructura / VI
= Vivienda / HO = Hospedaje / CO = Comercio / S = Social / DE = Deporte / SA = Salud / todos* = todos los destinos (con excepciones) / IN = Inofensiva / M = Molesta / S = Sanitaria / E = Energética / T = Transporte

Tab. 3. Sintesis de normativa propuesta por el Plan Regulador de Monte Patria / Actualizacion PRC_MPatria

Fuente: Elaboracion propia, 2024
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Proyecto Localidad de Monte Patria

Tendencias de Desarrollo Basal

Monte Patria proyecta un crecimiento leve de su poblacién segun la tendencia demografica, con un parque de vivienda
que denota un 11% de hacinamiento, por lo que el requerimiento de suelo residencial debe considerar aquello. Se
visualiza falta de equipamiento principalmente Servicios y Espacios Publicos. Desde el punto de vista de infraestructura
vial se visualiza un déficit de vias pavimentadas de un 32%. Desde la perspectiva sanitaria, al 2032, se visualiza
suficiente cobertura de agua potable, aunque es necesario ampliar el sistema de tratamiento de aguas servidas. Se
debe fortalecer el rol de cabecera comunal, potenciando la imagen urbana y diversificando los servicios. Por otra parte,
se deben revisar las areas expuestas a riesgos naturales para actualizar las restricciones vigentes. Se debe ademas
revisar posibles areas de proteccion ambiental que sean pertinentes a los criterios de sustentabilidad.

En coherencia con lo anterior, la Imagen Objetivo establecida para Monte Patria define a esta localidad como:
Cabecera comunal y centro de servicios multifuncional.

Fig. 11. Vista aérea Localidad de Monte Patria
Fuente: Archivo fotografico Consultor, 2022

Principales propuestas contenidas en el Proyecto a partir del proceso técnico — participativo

- Propuesta de subdivision predial minima y altura de edificacion en sectores

- Propuesta de zonificacion para usos industriales y equipamiento

- Propuesta de trazados de vias proyectadas que constituyen apertura y perfiles de ensanches
- Propuesta de poligonales de restriccidn por remocién en masa e/o inundacion

- Propuesta de sistema de areas verdes, parques urbanos y proteccién de humedal
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Propuesta Actualizacion Plan Regulador Comunal de Monte Patria
Localidad de Monte Patria

Fig. 12. Proyecto de Plan Regulador para Localidad de Monte Patria / Actualizacion PRC_MPatria
Fuente: Elaboracion propia, 2024
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Proyecto Localidad de Huana

Tendencias de Desarrollo Basal

Huana proyecta un crecimiento leve de su poblacion segun la tendencia demografica, con un parque de vivienda que
denota un 11% de hacinamiento, por lo que el requerimiento de suelo residencial debe considerar aquello. Se visualiza
falta de equipamiento principalmente Comunitarios y Espacios Publicos. Desde el punto de vista de infraestructura vial
se visualiza un déficit de vias pavimentadas de un 64%. Desde la perspectiva sanitaria, al 2032, se visualiza suficiente
cobertura de agua potable, aunque es necesario ampliar el sistema de tratamiento de aguas servidas. Se debe
fortalecer el rol de barrio residencial, potenciando la imagen urbana y agregando servicios de proximidad. Por otra
parte, se deben revisar las areas expuestas a riesgos naturales para actualizar las restricciones vigentes. Se debe
ademas revisar posibles areas de proteccion ambiental que sean pertinentes a los criterios de sustentabilidad.

En coherencia con lo anterior, la Imagen Objetivo establecida para Huana define a esta localidad como: Nucleo de
residencia con potencial turistico.

Fig. 13. Vista aérea Localidad de Huana
Fuente: Archivo fotografico Consultor, 2022

Principales propuestas contenidas en el Proyecto a partir del proceso técnico — participativo

- Propuesta de zonificacion para usos de equipamiento

- Propuesta de trazados de vias proyectadas que constituyen apertura y perfiles de ensanches
- Propuesta de poligonales de restriccion por remocion en masa €/0 inundacion

- Propuesta de sistema de areas verdes
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Fig. 14. Proyecto de Plan Regulador para Localidad de Huana / Actualizacion PRC_MPatria
Fuente: Elaboracion propia, 2024
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Proyecto Localidad de Las Paceras

Tendencias de Desarrollo Basal

Las Paceras proyecta un crecimiento leve de su poblacion segun la tendencia demografica, con un parque muy menor
de viviendas dispersas, por lo que el requerimiento de suelo residencial debe considerar aquello. Se visualiza falta de
equipamiento de todo tipo. Desde el punto de vista de infraestructura vial se visualiza un déficit de vias pavimentadas
de un 100%. Desde la perspectiva sanitaria, al 2032, no cuenta con cobertura de agua potable ni tampoco presenta
sistema de tratamiento de aguas servidas. Se debe fortalecer el rol de zona turistica, potenciando la imagen urbana y
agregando servicios de proximidad. Por ofra parte, se deben revisar las areas expuestas a riesgos naturales para
actualizar las restricciones vigentes. Se debe ademas revisar posibles areas de proteccién ambiental que sean
pertinentes a los criterios de sustentabilidad.

En coherencia con lo anterior, la Imagen Objetivo establecida para Las Paceras define a esta localidad como: Nucleo
de residencia con potencial turistico.

Fig. 15. Vista aérea Localidad de Las Paceras
Fuente: Archivo fotografico Consultor, 2022

Principales propuestas contenidas en el Proyecto a partir del proceso técnico — participativo

- Propuesta de subdivision predial minima y altura de edificacion en sectores

- Propuesta de zonificacion para usos turisticos

- Propuesta de trazados de vias proyectadas que constituyen apertura

- Propuesta de poligonales de restriccidn por remocién en masa e/o inundacion
- Propuesta de sistema de areas verdes
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Propuesta Actualizacion Plan Regulador Comunal de Monte Patria
Localidad de Las Paceras

Fig. 16. Proyecto de Plan Regulador para Localidad de Las Paceras / Actualizacion PRC_MPatria
Fuente: Elaboracion propia, 2024
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Proyecto Localidad de La Peninsula

Tendencias de Desarrollo Basal

La Peninsula proyecta un crecimiento leve de su poblacién segun la tendencia demografica, con un parque nulo de
viviendas, por lo que el requerimiento de suelo residencial debe considerar aquello. Se visualiza falta de equipamiento
de todo tipo. Desde el punto de vista de infraestructura vial se visualiza un déficit de vias pavimentadas de un 100%.
Desde la perspectiva sanitaria, al 2032, no cuenta con cobertura de agua potable ni tampoco presenta sistema de
tratamiento de aguas servidas. Se debe fortalecer el rol de zona turistica, potenciando la imagen urbana y agregando
servicios de proximidad. Por otra parte, se deben revisar las areas expuestas a riesgos naturales para actualizar las
restricciones vigentes. Se debe ademas revisar posibles areas de proteccién ambiental que sean pertinentes a los
criterios de sustentabilidad

En coherencia con lo anterior, la Imagen Objetivo establecida para La Peninsula define a esta localidad como: Nucleo
con potencial turistico.

Fig. 17. Vista aérea Localidad de La Peninsula
Fuente: Archivo fotografico Consultor, 2022

Principales propuestas contenidas en el Proyecto a partir del proceso técnico — participativo

- Propuesta de zonificacion para usos turisticos

- Propuesta de trazados de vias proyectadas que constituyen apertura

- Propuesta de poligonales de restriccidn por remocién en masa e/o inundacion
- Propuesta de sistema de areas verde
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Propuesta Actualizacion Plan Regulador Comunal de Monte Patria
Localidad de La Peninsula

Fig. 18. Proyecto de Plan Regulador para Localidad de La Peninsula / Actualizacion PRC_MPatria
Fuente: Elaboracién propia, 2024
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Proyecto Localidad de El Palqui

Tendencias de Desarrollo Basal

El Palqui proyecta un crecimiento leve de su poblacidn segun la tendencia demografica, con un parque de vivienda
que denota un 11% de hacinamiento, por lo que el requerimiento de suelo residencial debe considerar aquello. Se
visualiza falta de equipamiento principalmente Servicios y Espacios Publicos. Desde el punto de vista de infraestructura
vial se visualiza un déficit de vias pavimentadas de un 27%. Desde la perspectiva sanitaria, al 2032, se visualiza
insuficiente cobertura de agua potable, y ademas es necesario ampliar el sistema de tratamiento de aguas servidas.
Se debe fortalecer el rol de subcentralidad comunal, potenciando la imagen urbana y diversificando los servicios. Por
otra parte, se deben revisar las areas expuestas a riesgos naturales para actualizar las restricciones vigentes. Se debe
ademas revisar posibles areas de proteccion ambiental que sean pertinentes a los criterios de sustentabilidad

En coherencia con lo anterior, la Imagen Objetivo establecida para El Palqui define a esta localidad como: Centro de
servicios multifuncional y plataforma agroindustrial.

Fig. 19. Vista aérea Localidad de El Palqui
Fuente: Archivo fotografico Consultor, 2022

Principales propuestas contenidas en el Proyecto a partir del proceso técnico — participativo

- Propuesta de subdivision predial minima y altura de edificacion en sectores

- Propuesta de zonificacion para usos de equipamiento

- Propuesta de trazados de vias proyectadas que constituyen apertura y perfiles de ensanches
- Propuesta de poligonales de restriccion por remocion en masa e/o inundacion

- Propuesta de sistema de areas verdes y parques urbano

29
Febrero 2025



Plan Regulador Comunal de Monte Patria / Resumen Ejecutivo

[ oensicad | avesardn | ocus. |  rervparmienso | AREA URBANA ST
R | tau | a | | b3
1 concodada = el . d o [y G el | e x ’ % ZU 3/ ZonaUso Residencial (densidad 160 hab/ha S S Foanai
2U1-1/ censolideds as50 00 3m o2 o 12 sis ¢ per [ comt ™ VHHO | todos™ L] e
Py p— 50 120 am o5 s 12 siajperseam |  amo | veso | e | m | s JpttEdan M 2U5-1 e Uen
s | w0 | W = o 5 [srmeram| _m [ [w| % | e B 202 Zama Urbana 2
208/ en deserrotio 150 260 s s os 22 sis/parscont | 105m | wieno [rodest | | s ZU3  ZonaUrbana3
28 fen desarrotio 1000 w n 05 s 12 ats poc m | weno |wodose | | siee ZU3-1  Zona Urbana 3-1
205 f en desarrolio 1500 15 s 04 04 o8 ais oo o | weno |todos | | s ZU4  ZonaUrbana 4
Res | e | aw | 2U5  ZonaUrbana 5
2¢H cansolidada ‘ 450 | 100 | = 1 | L0 | 12 | cont | ™ WIHO | todes® | 1N | seReTe ZUB  ZanaUrbana8
= _E| it e L L ZE1 Zona de Equipamiento e Infraestructura 1
261/ certre mayer 50 100 - 1 06 2 cont 14m WO | todos™ | N | s [ ZE1-1 ZonadeEquipamiento e Infrasstructura 1 - 1
[ELe8 Comre e g 0 i ki o 4 mimiow| Um  wHdjbaet] O | =D | zE2  Zonade Equipamiento e Infraestuctura 2
262/ cenire menar m ] - 1 08 2 cont 105m | wieH0 todos™ | N | s I zE2-1  Zona de Equipamiento e Infraestuctura 2 - 1
22-1/ centro menor 50 160 Sm 1 o8 2 wis / per [ cont 105m VisHO | todes™ L] e - ZE3 Zona de Equipamiento e Infraestructura 3
[/ saonegiesio 1000 = il je £ ik B | | | e [0 zEa  zana de Equipamiento e Infraestructura 4
24 centro wristico 2500 = 10m s as 2 ais/par 1m no |cosso| m | s [ 2zE5  ZanadoEquipamionto o Infragstructura §
25 /cerra inusrial | 2500 a o8 s 2 ai/ par am D el e ZEG  Zona de Equipamiento e Infraestructura 6
25/ cenwra seportve | 2500 = sn o5 o 2 ais/ par 1sm -] -] - ZE7  Zona de Equipamiento e Infraestructura 7
o =0 - e = L : sl s = : e [0 zis  Zonade Infraestructura Sanitaria
Epa— 1 = | . I N | = | R I F l = | = N i R . Hl zE Zona de Equipamiento de Infraestructura Energetica
wrmmenaes | a0 | . | O [ e [ [ ] ws [ ae -] -] | ZAV  ZonareaVerde
; e Teai= B zAV-1  zona Avea Verde 1
5= Sanitaria = Transporte P zAv-2 Zons Ares Verds 2

ipami ' | 2 : f S : : AV
Z E 4/ Zona Uso Equipamiento (deporte) } - { e / ) | Areas Vardes Existontes
H ‘ 4 B AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO

AREAS DE RIESGOS
Areas inundables o potencialmente inundables por praximidad a cauces

Z E1-1/Zona Uso Mixto (Equipamiento y Residencia)
de lagos, rios, esteros, quebradas, cursos de agua no canalizados, napas freaticas

i . r i S 4 X . :
‘E ~ 5 i Sé? © pantanos.
\l‘\iﬁ \ﬂj 7 i = § ARt
> b L 17, 3
g

Areas prepensas a avalanchas, rodados, aluviones o erosiones acentuadas

e

ZONAS NO EDIFICABLES

Fajas de resguardo de vias ferroviarias

Z 1 S/ Zona Infraestructura Sanitaria

Fajas no edificables en canales de regadio

_ Fajas no edificables bajo tendidos eleciricos.

AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR PATRIMONIAL CULTURAL

Z AV / Mitigacion al Riesgo de Inundacion BB zCH  Zonade Conservacion Histdrica

. = & o=
\ﬂ : \ : > B2 ieHsl ICH  Inmueble de Conservacian Histérica

Z U 3/ Zona Uso Residencial (densidad 160 hab/ha)

Z U 4| Zona Uso Residencial (densidad 260 hab/ha)
Z U 6/ Zona Uso Residencial (densidad 16 hab/ha)

Z U 4/ Zona Uso Residencial (densidad 260 hab/ha)

Z U 6/ Zona Uso Residencial (densidad 16 hab/ha)

Z AV / Mitigacion al Riesgo de Agroguimicos

o

Propuesta Actualizacion Plan Regulador Comunal de Monte Patria
Localidad de El Palqui

Fig. 20. Proyecto de Plan Regulador para Localidad de El Palqui / Actualizacion PRC_MPatria
Fuente: Elaboracion propia, 2024
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Proyecto Localidad de Huatulame

Tendencias de Desarrollo Basal

Huatulame proyecta un crecimiento leve de su poblacién segun la tendencia demogréfica, con un parque de vivienda
que denota un 8% de hacinamiento, por lo que el requerimiento de suelo residencial debe considerar aquello. Se
visualiza falta de equipamiento principalmente Comunitarios y Espacios Publicos. Desde el punto de vista de
infraestructura vial se visualiza un déficit de vias pavimentadas de un 54%. Desde la perspectiva sanitaria, al 2032, se
visualiza insuficiente cobertura de agua potable, y ademas es necesario proyectar el sistema de tratamiento de aguas
servidas. Se debe fortalecer el rol de subcentralidad, potenciando la imagen urbana y diversificando los servicios. Por
otra parte, se deben revisar las areas expuestas a riesgos naturales para actualizar las restricciones vigentes. Se debe
ademas revisar posibles areas de proteccion ambiental que sean pertinentes a los criterios de sustentabilidad

En coherencia con lo anterior, la Imagen Objetivo establecida para Huatulame define a esta localidad como: Nucleo
de agroindustria con potencial turistico.

Fig. 21. Vista aérea Localidad de Huatulame
Fuente: Archivo fotografico Consultor, 2022

Principales propuestas contenidas en el Proyecto a partir del proceso técnico - participativo

- Propuesta de subdivisién predial minima y altura de edificacién en sectores

- Propuesta de zonificacion para usos de equipamiento

- Propuesta de trazados de vias proyectadas que constituyen apertura y perfiles de ensanches
- Propuesta de poligonales de restriccidn por remocién en masa e/o inundacion

- Propuesta de inmueble de conservacion histérica
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Localidad de Huatulame

Fig. 22. Proyecto de Plan Regulador para Localidad de Huatulame / Actualizacién PRC_MPatria

Fuente: Elaboracion propia, 2024
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Proyecto Localidad de Chaiaral Alto

Tendencias de Desarrollo Basal

Chafaral Alto proyecta un decrecimiento leve de su poblacion segun la tendencia demogréfica, con un parque de
vivienda que denota un 10% de hacinamiento, por lo que el requerimiento de suelo residencial debe considerar aquello.
Se visualiza falta de equipamiento principalmente Servicios y Espacios Publicos. Desde el punto de vista de
infraestructura vial se visualiza un déficit de vias pavimentadas de un 41%. Desde la perspectiva sanitaria, al 2032, se
visualiza insuficiente cobertura de agua potable, aunque seria suficiente el sistema de tratamiento de aguas servidas.
Se debe fortalecer el rol de subcentralidad, potenciando la imagen urbana y diversificando los servicios. Por otra parte,
se deben revisar las areas expuestas a riesgos naturales para actualizar las restricciones vigentes. Se debe ademas
revisar posibles areas de proteccion ambiental que sean pertinentes a los criterios de sustentabilidad

En coherencia con lo anterior, la Imagen Objetivo establecida para Chafiaral Alto define a esta localidad como: Nucleo
de servicios multifuncional y plataforma agroindustrial.

Fig. 23. Vista aérea Localidad de Chafaral Alto
Fuente: Archivo fotografico Consultor, 2022

Principales propuestas contenidas en el Proyecto a partir del proceso técnico - participativo

- Propuesta de subdivisién predial minima y altura de edificacién en sectores

- Propuesta de zonificacidn para usos de equipamiento

- Propuesta de trazados de vias proyectadas que constituyen apertura y perfiles de ensanches
- Propuesta de poligonales de restriccion por remocién en masa e/o inundacion

- Propuesta de sistema de areas verdes y parques urbanos
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Propuesta Actualizaciéon Plan Regulador Comunal de Monte Patria
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Fig. 24. Proyecto de Plan Regulador para Localidad de Chafaral Alto / Actualizacion PRC_MPatria

Fuente: Elaboracion propia, 2024
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Z | S | Zona Infraestructura Sanitaria

Z C H/ Zona de Conservacion Historica

Z U 3/ Zona Uso Residencial (densidad 160 hab/ha)

L

Z U 2/ Zona Uso Residencial (densidad 120 hab/ha)

Simbologia
AREA URBANA

ZU1  ZzonaUrbana 1
I zut-1 ZonaUrbana -1
2U2  ZonaUrbana2
ZU3  zona Urbana 3
ZU3-1  Zona Urbana 3-1
ZU4  ZonaUrbana 4
2ZUS  Zana Urbana 5
ZUB  ZonaUrbana 8
ZE1  Zonade Equipamiento e Infragstructura 1
ZE1-1 Zona de Equipamiento e Infraestructura 1 -
ZE2  Zonade Equipamiento e Infraestructura 2

I zE2-1  Zona de Equipamiento e Infraestuctura 2 - 1

B 252 zona de Equipamiento e Infraestructura 3

[ 2E4  Zzonade Equipamiento s Infrasstructura 4
ZE5  Zana de Equipamiento e Infraestructura §
ZEG  Zonade Equipamiento e Infragstructura 6
ZET  Zona de Equipamiento e Infraestructura 7

Il zs Zona de Infraestructura Sanitaria

Hl zE Zona de Equipamiento de Infraestructura Energetica
ZAV  Zana Area Verde

00 ZAVA1 zona Area Verde 1

I zav2  Zona Area Verds 2

e A Areas Verdes Existentes

AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO

AREAS DE RIESGOS

Areas inundables o potancialmente inundables por proximidad a cauces
de lagos, rios, esteros. quebradas, cursos de agua no canalizados, napas freaticas
© pantanos.

| AR1
Areas prepensas a avalanchas, rodados, aluviones o erosiones acentuadas
] ARz

ZONAS NO EDIFICABLES

~ Fajas de resguardo de vias ferroviaries

Fajas no edificables en canales de regadio

Fajas no edificables bajo tendidos electricos

AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR PATRIMONIAL CULTURAL

ZH01 ZCH  Zonade Consenvacion Historica

Ienol  |ICH Inmueble de Conservacion Historica
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Proyecto Localidad de Mialqui

Tendencias de Desarrollo Basal

Mialqui proyecta un crecimiento leve de su poblacion segun la tendencia demogréfica, con un parque de vivienda que
denota un 9% de hacinamiento, por lo que el requerimiento de suelo residencial debe considerar aquello. Se visualiza
falta de equipamiento principalmente Comunitarios y Espacios Publicos. Desde el punto de vista de infraestructura vial
se visualiza un déficit de vias pavimentadas de un 11%. Desde la perspectiva sanitaria, al 2032, no se pueden hacer
proyecciones por falta de informacion. Se debe fortalecer el rol de localidad de paso, potenciando la imagen urbana 'y
mejorando los servicios. Por otra parte, se deben revisar las areas expuestas a riesgos naturales para actualizar las
restricciones vigentes. Se debe ademas revisar posibles areas de proteccién ambiental que sean pertinentes a los
criterios de sustentabilidad

En coherencia con lo anterior, la Imagen Objetivo establecida para Mialqui define a esta localidad como: Nucleo de
agroindustria con potencial turistico.

Fig. 25. Vista aérea Localidad de Mialqui
Fuente: Archivo fotografico Consultor, 2022

Principales propuestas contenidas en el Proyecto a partir del proceso técnico — participativo

- Propuesta de subdivision predial minima y altura de edificacién en sectores

- Propuesta de zonificacion para usos de equipamiento

- Propuesta de trazados de vias proyectadas que constituyen apertura y perfiles de ensanches
- Propuesta de poligonales de restriccion por remocién en masa e/o inundacion

- Propuesta de sistema de areas verdes
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Propuesta Actualizacion Plan Regulador Comunal de Monte Patria

Localidad de Mialqui

Fig. 26. Proyecto de Plan Regulador para Localidad de Mialqui / Actualizacion PRC_MPatria

Fuente: Elaboracion propia, 2024
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Z U 4/ Zona Uso Residencial (densidad 260 hab/ha)

Z AV / Mitigacion al Riesgo de Inundacion

Z E 2/ Zona Uso Mixto (Equipamiento y Residencia)

ZU3

\

! Zona Uso Residencial (.)ciensidad 160 hab/ha)

Simbologia
AREA URBANA

ZU1  ZanaUrbana
B zu1-1 Zona Urbana 1-1
ZU2  Zona Urbana2
2U3  zona Urbana 3
ZU3-1  Zona Urbana 3-1
ZU4  Zona Urbana 4
2ZUS  Zona Urbana 5
ZUB  Zona Urbana®
ZE1  Zona de Equipamiento e Infraestructura 1
ZE1-1 Zena de Equipamienta e Infraestructura 1 - 1
ZE2  Zenade Equipamienta e Infraestructura 2
ZE2-1  Zona de Equipamiento e Infraestructura 2 - 1

Zana de Exuipamienta e Infraestructura 3

™
m
w

ZE4  Zona de Equipamiento e Infraestructura 4
ZE5  Zona da Equipamienta e Infraestructura 5
ZE6  Zona de Equipamiento e Infraestructura &
ZE?7  Zona de Equipamiento e Infraestructura 7
ZIS  Zonade Infraestiuctura Sanitaria
I ZIE Zona de Equipamiento de Infraestructura Energetica
ZAV  Zona Area Verde
I zAv-1 zona sivea Verde 1
0 zav-2 zons Acea verde 2

| R Areas Verdes Existentss

AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO

AREAS DE RIESGOS
Areas inundables o potencialments inundables por proximidad a cauces
de lagos, rios, esleros, quebradas, cursos de agua no canalizados, napas fredticas
© pantanas.
AR1

Araas propensas a avalanchas, rodados, aluviones o erosiones acentuadas

AR2

ZONAS NO EDIFICABLES

~ Fajas de resguardo de vias ferroviarias.

Fajas no edificables en canales de regadio

Fajas no edificables bajo tendidos electricos.

AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR PATRIMONIAL CULTURAL

BB ZCH  Zonade Conservacin Histrica

lenst  |CH Inmueble de Conservacion Historica
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Proyecto Localidad de Chilecito

Tendencias de Desarrollo Basal

Chilecito proyecta un decrecimiento fuerte de su poblacion segun la tendencia demografica, con un parque de vivienda
que denota un 6% de hacinamiento, por lo que el requerimiento de suelo residencial debe considerar aquello. Se
visualiza falta de equipamiento principalmente Comunitarios y Espacios Publicos. Desde el punto de vista de
infraestructura vial se visualiza un déficit de vias pavimentadas de un 41%. Desde la perspectiva sanitaria, al 2032, no
se pueden hacer proyecciones por falta de informacién. Se debe fortalecer el rol de localidad de paso, potenciando la
imagen urbana y mejorando los servicios. Por otra parte, se deben revisar las areas expuestas a riesgos naturales
para actualizar las restricciones vigentes. Se debe ademas revisar posibles areas de proteccion ambiental que sean
pertinentes a los criterios de sustentabilidad.

En coherencia con lo anterior, la Imagen Objetivo establecida para Chilecito define a esta localidad como: Nucleo de
residencia y servicios.

Fig. 27. Vista aérea Localidad de Chilecito
Fuente: Archivo fotografico Consultor, 2022

Principales propuestas contenidas en el Proyecto a partir del proceso técnico — participativo

- Propuesta de subdivision predial minima y altura de edificacion en sectores

- Propuesta de zonificacion para usos de equipamiento

- Propuesta de trazados de vias proyectadas que constituyen apertura y perfiles de ensanches
- Propuesta de poligonales de restriccidn por remocién en masa e/o inundacion
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Z E 2/ Zona Uso Mixto (Equipamiento y Residencia)

Z U 4 / Zona Usc Residencial (densidad 260 hab/ha)

Z |1 S/ Zona Infraestructura Sanitaria

Z U 6/ Zona Uso Residencial (densidad 16 hab/ha)

Propuesta Actualizacién Plan Regulador Comunal de Monte Patria

Localidad de Chilecito

Fig. 28. Proyecto de Plan Regulador para Localidad de Chilecito / Actualizacion PRC_MPatria

Fuente: Elaboracion propia, 2024
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Simbologia
AREA URBANA

ZU1  ZzonaUrbana 1
B zut-1 ZonaUrbana 1-1
2U2  ZonaUrbana2
ZU3  zona Urbana 3
ZU31  Zona Urbana 3-1
ZU4  ZonaUrbana4
2ZUs Zona Urbana 5
ZUB  ZanaUrbana B
ZE1  Zonade Equipamiento e Infragstructura 1
ZE1-1  Zana de Equiparmiento e Infraestructura 1 - 1
ZE2  Zonade Equipamiento e Infraestructura 2
I zE2-1  Zona de Equipamiento e Infraestuctura 2 - 1
I zE3  zona de Equipamiento e Infraestructura 3
[ 2E4  Zzonade Equipamiento s Infrasstructura 4
ZE5  Zana de Equipamiento e Infraestructura §
ZEG  Zonade Equipamiento e Infragstructura 6
ZET  Zona de Equipamiento e Infraestructura 7
1 zis  Zonade Infraestructura Sanitaria
Hl zE Zona de Equipamiento de Infraestructura Energetica
ZAV  Zana Area Verde
00 ZAVA1 zona Area Verde 1
I zAv-2 Zona Area Verde 2
e A Areas Verdes Existentes

AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO

AREAS DE RIESGOS

Areas inundables o potancialmente inundables por proximidad a cauces
de lagos, rios, esteras, quebradas, cursos de agua no canalizados, napas freaticas
© pantanos.

| AR1
Areas prepensas a avalanchas, rodados, aluviones o erosiones acentuadas
T awe
ZONAS NO EDIFICABLES

 Fajas de resguardo de vias ferroviarias

_ Fajas no edificables en canales de regadio

Fajas no edificables bajo tendidos electricos

AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR PATRIMONIAL CULTURAL

EEHO1 ZCH  Zonade Conservacion Historica

ieHol ICH Inmueble de Conservacian Histérica

Z U 3/ Zona Uso Residencial (densidad 160 hab/ha)

Z AV | Mitigacién al Riesgo de Remocién en Masa
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Proyecto Localidad de Carén

Tendencias de Desarrollo Basal

Carén proyecta un crecimiento leve de su poblacion segun la tendencia demogréfica, con un parque de vivienda que
denota un 10% de hacinamiento, por lo que el requerimiento de suelo residencial debe considerar aquello. Se visualiza
falta de equipamiento principalmente Comunitarios y Espacios Publicos. Desde el punto de vista de infraestructura vial
se visualiza un déficit de vias pavimentadas de un 37%. Desde la perspectiva sanitaria, al 2032, se visualiza insuficiente
cobertura de agua potable y ademas es necesario proyectar el sistema de tratamiento de aguas servidas. Se debe
fortalecer el rol de subcentralidad, potenciando la imagen urbana y diversificando los servicios. Por otra parte, se deben
revisar las areas expuestas a riesgos naturales para actualizar las restricciones vigentes. Se debe ademas revisar
posibles areas de proteccion ambiental que sean pertinentes a los criterios de sustentabilidad

En coherencia con lo anterior, la Imagen Objetivo establecida para Carén define a esta localidad como: Nucleo de
servicios multifuncional y plataforma turistica.

Fig. 29. Vista aérea Localidad de Carén
Fuente: Archivo fotografico Consultor, 2022

Principales propuestas contenidas en el Proyecto a partir del proceso técnico — participativo

- Propuesta de subdivision predial minima y altura de edificacion en sector centro

- Propuesta de zonificacion para usos de equipamiento

- Propuesta de trazados de vias proyectadas que constituyen apertura y perfiles de ensanches
- Propuesta de poligonales de restriccidn por remocién en masa e/o inundacion

- Propuesta de sistema de areas verdes
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Propuesta Actualizacién Plan Regulador Comunal de Monte Patria

Localidad de Carén

Fig. 30. Proyecto de Plan Regulador para Localidad de Carén / Actualizacion PRC_MPatria

Fuente: Elaboracion propia, 2024
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Simbologia
AREA URBANA

ZU1  ZzonaUrbana 1
B zut-1 ZonaUrbana 11
2U2  ZonaUrbana2
ZU3  ZonaUrbana3
ZU3-1  Zona Urbana 3-1
ZU4  ZonaUrbanad
2ZUS  Zana Urbana 5
ZUB  ZonaUtbana 8
ZE1  Zonade Equipamiento e Infragstructura 1
ZE1-1 Zona de Equipamiento e Infraestructura 1 -

ZE2  Zonade Equipamiento e Infraestructura 2
ZE2-1 Zona de Equipamiento e Infraestructura 2 - 1

Zana de Equipamiento e Infraestructura 3

N
m
w

ZE4  Zona de Equipamiento e Infraestructura 4
ZE5  Zana de Equipamiento e Infraestuctura §
ZEG  Zonade Equipamiento e Infragstructura 6
ZE7  Zona de Equipamiento e Infraestructura 7
H zs Zona de Infraestructura Sanitaria
Hl zE Zona de Equipamiento de Infraestructura Energetica
ZAV  Zana Area Verde
00 ZAVA1 zona Area Verde 1
I zav2  Zona Area Verds 2
e A Areas Verdes Existentes

AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO

AREAS DE RIESGOS

Areas inundables o potancialmente inundables por proximidad a cauces
de lagos, rios, esteros. quebradas, cursos de agua no canalizados, napas freaticas
© pantanos.

| AR1
Areas prepensas a avalanchas, rodados, aluviones o erosiones acentuadas
T awe
ZONAS NO EDIFICABLES

~ Fajas de resguardo de vias ferroviaries

Fajas no edificables en canales de regadio

Fajas no edificables bajo tendidos electricos

AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR PATRIMONIAL CULTURAL

EEHO1 ZCH  Zonade Conservacion Historica

ieHol ICH Inmueble de Conservacian Histérica
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Proyecto Localidad de Chaiaral de Carén

Tendencias de Desarrollo Basal

Chafaral de Carén proyecta un crecimiento leve de su poblacion segun la tendencia demografica, con un parque de
vivienda que denota un 10% de hacinamiento, por lo que el requerimiento de suelo residencial debe considerar aquello.
Se visualiza falta de equipamiento principalmente Comunitarios y Espacios Publicos. Desde el punto de vista de
infraestructura vial se visualiza un déficit de vias pavimentadas de un 24%. Desde la perspectiva sanitaria, al 2032, se
visualiza insuficiente cobertura de agua potable y ademas es necesario proyectar el sistema de tratamiento de aguas
servidas. Se debe fortalecer el rol de localidad de paso, potenciando la imagen urbana y diversificando los servicios.
Por otra parte, se deben revisar las areas expuestas a riesgos naturales para actualizar las restricciones vigentes. Se
debe ademas revisar posibles areas de proteccion ambiental que sean pertinentes a los criterios de sustentabilidad

En coherencia con lo anterior, la Imagen Objetivo establecida para Chafiaral de Carén define a esta localidad como:
Nucleo de agroindustria con potencial turistico.

Fig. 31. Vista aérea Localidad de Chafaral de Carén
Fuente: Archivo fotografico Consultor, 2022

Principales propuestas contenidas en el Proyecto a partir del proceso técnico — participativo

- Propuesta de zonificacion para usos de equipamiento
- Propuesta de trazados de vias proyectadas que constituyen apertura y perfiles de ensanches
- Propuesta de poligonales de restriccion por remocién en masa e/o inundacion
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Simbologia
subdivisién win| Densidad anejardin_| ocupacién suelo | Ocus. pisos sus | constructibilidad | Agrupamenta | aitura Edificada ‘Usos Permitides. AREA URBANA
Ao |t | M [ o
21/ conselidada 450 100 _ o8 13 12 s / par [com ™ WisHO | todos* ™ e
ZU1  ZzonaUrbana 1
PRy — 50 100 n os o8 12 Jessserseom|  7m | oo |woeer | w | e
-1 ZonaUrbana 1-1
—— - o e 5 |utemrem| 7w | W | B zut-1 Zona Urbana
2u3 / consolidada 250 160 3m 08 13 2 ais / par [ cont ™ WIHHO | todos® N SHE” zu2 Zona Urbana 2
208 en desarrciio 150 20 5o as 05 22 Jeisparseont |  0mm | o |wogesr | w | s 2U3  Zona Urbana 3
205 en desarrslia 1000 o sm as ae 12 - | oo | rodowt | | e ZU31  Zona Urbana 3-1
206/ en desarotlo 500 18 s o os o8 - | o |sodest [ | s ZU4  ZonaUrbana4
W | e [ | m ZU5  ZonaUrbana 5
wiremidin | w0 | w0 | [ 1 | e | 12 | em | | wwo[wker| w |sem -
B e e LW ZE1  Zona de Equipamiento e Infraestructura 1
[y p—— o 100 f os 2 et m | vieno |todoer | | s :
Lk - i o ! ZE1-1 Zana de Equipamiento e Infraesiructura 1 - 1
1/ cemtro m = 1 y 2 wi fpur fcor T odos® . z
A ok s = s o e o bt " i ZE2 Zona de Equipamiento e Infraestructura 2
s 2 . -
i a—— = = = i i O ] el AL i I zE21  Zona de Equipamiento e Infraestructura 2 -1
2824 cantro menar 150 150 1 1 08 2 sirfpar/cont | 105m | wien0 | mdest | N | s
= I zE3  zona de Equipamiento e Infraestructura 3
Py —— 1000 . 1o 05 os 2 ai/par 1em o [wodos | m | seere — 2
I 2zE4  Zona de Equipamiento e Infraestructura 4
/oo | 2500 _ 10m 08 os 2 ais/ae 1 w |cosso| w | s T
P ——— = 1om o5 as 2 ai/ e im _ | oo [ o siire
ZEG  Zonade Equipamiento e Infragstructura 6
255/ carwocapore | 2500 5 s 0s o5 2 ai/par um NS
ZET  Zona de Equipamiento e Infraestructura 7
27 comenterio 2500 3 s os 05 2 ais/ oot wm a ] meem| e
ZIS  Zonade Infraestructura Sanitaria
wes | B | A | -
wimms | | - [ | e | - [ i [ = | = 1. B ZE  Zona de Equipamiento de Infrastructura Energetica
e | 0 | . | O [ e [ ] s ] ws [ ae oo T ZAV Zona Area Verde
A e = Towa i
o 0 e et e o B zav-1 zona Area verce 1
10 = ncfensiva /MO = Molesa /5 = Sanitarla = Energtica /= Transporte I zav-2  zona Area verde 2

e A Areas Verdes Existentes

AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO

Z AV / Mitigacién al Riesgo de Inundacion AREAS DE RIESGOS

Areas inundables o potencialmente inundables por proximidad a cauces

de lagos. rios, esteros. quebradas, cursos de agua no canalizados, napas freaticas
© pantanos.

| AR1

Areas prepensas a avalanchas, rodados, aluviones o erosiones acentuadas

0 ARz
ZONAS NO EDIFICABLES

 Fajas de resguardo de vias ferroviarias

_ Fajas no edificables en canales de regadio

Fajas no edificables bajo tendidos electricos

AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR PATRIMONIAL CULTURAL

Z U 3/ Zona Uso Residencial (densidad 160 hab/ha)

EEHO1 ZCH  Zonade Conservacion Historica

ieHol ICH Inmueble de Conservacian Histérica

Propuesta Actualizacién Plan Regulador Comunal de Monte Patria
Localidad de Chafaral de Carén

Fig. 32. Proyecto de Plan Regulador para Localidad de Chafaral de Carén / Actualizacion PRC_MPatria
Fuente: Elaboracién propia, 2024

Febrero 2025



Plan Regulador Comunal de Monte Patria / Resumen Ejecutivo

Proyecto Localidad de Tulahuén

Tendencias de Desarrollo Basal

Tulahuén proyecta un crecimiento leve de su poblacion segun la tendencia demografica, con un parque de vivienda
que denota un 8% de hacinamiento, por lo que el requerimiento de suelo residencial debe considerar aquello. Se
visualiza falta de equipamiento principalmente Servicios y Espacios Publicos. Desde el punto de vista de infraestructura
vial se visualiza un déficit de vias pavimentadas de un 63%. Desde la perspectiva sanitaria, al 2032, se visualiza
insuficiente cobertura de agua potable, y ademas es necesario proyectar el sistema de tratamiento de aguas servidas.
Se debe fortalecer el rol de subcentralidad, potenciando la imagen urbana y diversificando los servicios. Por otra parte,
se deben revisar las areas expuestas a riesgos naturales para actualizar las restricciones vigentes. Se debe ademas
revisar posibles areas de proteccion ambiental que sean pertinentes a los criterios de sustentabilidad

En coherencia con lo anterior, la Imagen Objetivo establecida para Tulahuén define a esta localidad como: Nucleo de
servicios multifuncional y plataforma turistica.

Fig. 33. Vista aérea Localidad de Tulahuén
Fuente: Archivo fotografico Consultor, 2022

Principales propuestas contenidas en el Proyecto a partir del proceso técnico — participativo

- Propuesta de subdivisién predial minima y altura de edificacién en sectores

- Propuesta de zonificacion para usos de equipamiento

- Propuesta de trazados de vias proyectadas que constituyen apertura y perfiles de ensanches
- Propuesta de poligonales de restriccion por remocién en masa e/o inundacion

- Propuesta de sistema de areas verdes, parques urbanos y proteccién de humedal

43
Febrero 2025



Plan Regulador Comunal de Monte Patria / Resumen Ejecutivo
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Z U 3/ Zona Uso Residencial (densidad 160 hab/ha)

x"“‘

Xt e
% R +
+ e et
s 8
&1
W B
o R

-

Z AV [ Mitigacion al Riesgo de Inundacion

Z U 6/ Zona Uso Residencial (densidad 16 hab/ha)

-

L e

i

Simbologia
AREA URBANA
ZU1  ZonaUrbana 1
I zu1-1 Zona Urbana 1-1
ZU2  ZonaUrbana 2
ZU3  zonaUrbana 3
ZU3-1  Zona Urbara 3-1
Zua  ZonaUrbana 4
ZU5  ZzonaUrbara 5
ZUB  ZonaUrbana 6
ZE1  Zonade Equipamiento e Infraestructura 1
ZE1-1 Zonade Equipamiento e Infraestructura 1 - 1
ZE2  Zonade Equipamiento e Infraestiuctura 2
I zE2-1  Zonade Equipamiento e Infraestructura 2 - 1
I zEa  Zzonade Equipamiento e Infraestructura 3
[0 zE4  Zonade Equipamiento ¢ Infrasstructura 4
ZE5  Zonade Equipamiento e Infraestiuctura §
ZEG  Zonade Equipamiento e Infraestructura 6
ZE7  Zona de Equipamiento e Infraestructura 7
H 2s Zona de Infraestructura Sanitaria
B zE Zona de Equipamiento de Infraestructura Energetica
ZAV  zona Area Verde
I zAV-1 Zona Area Verde 1
[0 zavz zona Avea verde 2
B~ Areas Verdes Existentes

AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO

AREAS DE RIESGOS

Areas inundables o potencialmente inundables por proximidad a cauces
de lagos, rios, esteros, quebradas, cursos de agua no canalizados, napas fredticas.
0 pantanos.

777 AR1
Areas propensas a avalanchas, rodados, aluviones o eresiones acentuadas
AR2

ZONAS NO EDIFICABLES

~ Fajas de resguardo de vias ferroviarias.

Fajas no edificables en canales de regadio

Fajas na edificables bajo tendidos electricas.

AREAS DE DE

DE VALOR CULTURAL

A8 ZCH  Zona de Conservacien Historica

iBeHot  ICH Inmueble de Conservacion Historica

frrrs™

iz C H/ Zona de Conservacion Histdrica

Propuesta Actualizaciéon Plan Regulador Comunal de Monte Patria

Localidad de Tulahuén

Fig. 34. Proyecto de Plan Regulador para Localidad de Tulahuén / Actualizacion PRC_MPatria

Fuente: Elaboracion propia, 2024
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Plan Regulador Comunal de Monte Patria / Resumen Ejecutivo

Proyecto Localidad de Pedregal

Tendencias de Desarrollo Basal

Pedregal proyecta un decrecimiento fuerte de su poblacién segun la tendencia demografica, con un parque de vivienda
que denota un 8% de hacinamiento, por lo que el requerimiento de suelo residencial debe considerar aquello. Se
visualiza falta de equipamiento principalmente Comunitarios y Espacios Publicos. Desde el punto de vista de
infraestructura vial se visualiza un déficit de vias pavimentadas de un 27%. Desde la perspectiva sanitaria, al 2032, se
visualiza insuficiente cobertura de agua potable y ademas es necesario proyectar el sistema de tratamiento de aguas
servidas. Se debe fortalecer el rol de localidad de paso, potenciando la imagen urbana y diversificando los servicios.
Por otra parte, se deben revisar las areas expuestas a riesgos naturales para actualizar las restricciones vigentes. Se
debe ademas revisar posibles areas de proteccién ambiental que sean pertinentes a los criterios de sustentabilidad

En coherencia con lo anterior, la Imagen Objetivo establecida para Pedregal define a esta localidad como: Nucleo de
residencia con potencial turistico.

" T T2
e T

Fig. 35. Vista aérea Localidad de Pedregal
Fuente: Archivo fotografico Consultor, 2022

Principales propuestas contenidas en el Proyecto a partir del proceso técnico — participativo

- Propuesta de subdivision predial minima y altura de edificacion en sector centro

- Propuesta de zonificacion para usos de equipamiento

- Propuesta de trazados de vias proyectadas que constituyen apertura y perfiles de ensanches
- Propuesta de poligonales de restriccion por remocion en masa e/o inundacion
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Z U 6/ Zona Uso Residencial (densidad 16 hab/ha)

Z AV / Mitigacion al Riesgo de Inundacion

Z U 3/ Zona Uso Residencial (densidad 160 hab/ha)

7E2-1/7 Mixto (Equipamiento y Residenci
Z U 3/ Zona Use Residencial (densidad 150 hab/ha) T s OOV ) . e e )

Propuesta Actualizacion Plan Regulador Comunal de Monte Patria

Localidad de Pedregal

Fig. 36. Proyecto de Plan Regulador para Localidad de Pedregal / Actualizacion PRC_MPatria

Fuente: Elaboracion propia, 2024
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Simbologia
AREA URBANA

ZU1  Zona Urbana 1
B zu1-1 ZonaUrbana 1-1

ZU2  ZonaUrbana2

ZU3 Zona Urbana 3

ZU3-1  Zona Urbana 3-1

ZU4  ZonaUrbanad

ZU5  ZanaUrbanas

ZUB  ZonaUrbanaé

ZE1  Zona de Equipamiento & Infraestructura 1

ZE1-1 Zona de Equipamiento & Infraestructura 1 - 1

ZE2  Zona de Equipamiento e Infraestructura 2
I zE21  Zona de Equipamiento e Infraestructura 2 - 1
B 262 zona de Equipamiento & Infraestructura 3
|| ZE4  ZanadeEquipamiento e Infraestructura 4

ZE5  Zana de Equipamiento & Infraestructura §

ZEG  Zona de Equipamienta e Infraestructura 6

ZE7  Zana de Equipamiento e Infraestructura 7

ZIS  Zonade Infraestructura Sanitaria

B ZIE Zona de Equlamiento de Infraestiuctura Energetica
ZAV  Zona Area Verde
- ZAV-1  Zana Area Verde 1

ZAV-2  Zona Area Varde 2

| Areas Verdes Existentes

AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO

AREAS DE RIESGOS

Areas inundables o potencialmente inundables por praximidad a cauces
de lagos, rios, esteras, quebradas, cursos de agua na canalizados, napas fredticas
© pantangs.

AR1

Areas propensas a avalanchas, radados, aluviones o erosiones acentuadas
AR2

ZONAS NO EDIFICABLES
T T Fajas de resguardo de vias ferroviarias.

___ Fajas no edificables en canales de regadio

_ Fajas no edificables bajo tendidos electricos.

AREAS DE DE DE VALOR CULTURAL

EEHS ZCH  Zonade Consenvacion Historica

iGHot ICH  Inmueble de Conservacian Histérica
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Proyecto Localidad de Rapel

Tendencias de Desarrollo Basal

Rapel proyecta un decrecimiento fuerte de su poblacion segun la tendencia demografica, con un parque de vivienda
que denota un 10% de hacinamiento, por lo que el requerimiento de suelo residencial debe considerar aquello. Se
visualiza falta de equipamiento principalmente Servicios y Espacios Publicos. Desde el punto de vista de infraestructura
vial se visualiza un déficit de vias pavimentadas de un 38%. Desde la perspectiva sanitaria, al 2032, se visualiza
insuficiente cobertura de agua potable y ademas es necesario proyectar el sistema de tratamiento de aguas servidas.
Se debe fortalecer el rol de subcentralidad, potenciando la imagen urbana y diversificando los servicios. Por otra parte,
se deben revisar las areas expuestas a riesgos naturales para actualizar las restricciones vigentes. Se debe ademas
revisar posibles areas de proteccion ambiental que sean pertinentes a los criterios de sustentabilidad.

En coherencia con lo anterior, la Imagen Objetivo establecida para Rapel define a esta localidad como: Nucleo de
servicios multifuncional y plataforma turistica.

Fig. 37. Vista aérea Localidad de Rapel
Fuente: Archivo fotografico Consultor, 2022

Principales propuestas contenidas en el Proyecto a partir del proceso técnico — participativo

- Propuesta de subdivisién predial minima y altura de edificacién en sectores

- Propuesta de zonificacion para usos de equipamiento

- Propuesta de trazados de vias proyectadas que constituyen apertura y perfiles de ensanches
- Propuesta de poligonales de restriccion por remocién en masa e/o inundacion

- Propuesta de sistema de &reas verdes y parques urbanos
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Z E 6 / Zona Uso Equipamiento (deporte)
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Simbologia
AREA URBANA

ZU1  ZzonaUrbana 1
B zut-1 ZonaUrbana 11
2U2  ZonaUrbana2
ZU3  ZonaUrbana3
ZU3-1  Zona Urbana 3-1
ZU4  ZonaUrbanad
2ZUS  Zana Urbana 5
ZUB  ZonaUtbana 8
ZE1  Zonade Equipamiento e Infragstructura 1
ZE1-1 Zona de Equipamiento e Infraestructura 1 -

ZE2  Zonade Equipamiento e Infraestructura 2
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ZAV  Zana Area Verde
00 ZAVA1 zona Area Verde 1
I zav2  Zona Area Verds 2
e A Areas Verdes Existentes

Z AV / Mitigacion al Riesgo de Inundacion

Z U 3/ Zona Uso Residencial (densidad 160 hab/ha)

ZE 2-1/Zona Uso Mixto (Equipamiento y Residencia)

Propuesta Actualizaciéon Plan Regulador Comunal de Monte Patria

Localidad de Rapel

Fig. 38. Proyecto de Plan Regulador para Localidad de Rapel / Actualizacion PRC_MPatria

Fuente: Elaboracion propia, 2024
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AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO

AREAS DE RIESGOS

Areas inundables o potancialmente inundables por proximidad a cauces
de lagos, rios, esteros. quebradas, cursos de agua no canalizados, napas freaticas
© pantanos.

| AR1
Areas prepensas a avalanchas, rodados, aluviones o erosiones acentuadas
T awe
ZONAS NO EDIFICABLES

~ Fajas de resguardo de vias ferroviaries

Fajas no edificables en canales de regadio

Fajas no edificables bajo tendidos electricos

AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR PATRIMONIAL CULTURAL

EEHO1 ZCH  Zonade Conservacion Historica

ieHol ICH Inmueble de Conservacian Histérica

"7+~ | CH/Inmueble de Conservacién Histérica (iglesia)

na de Conservacion Historica
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Proyecto Localidad de Las Mollacas

Tendencias de Desarrollo Basal

Las Mollacas proyecta un decrecimiento fuerte de su poblacion segun la tendencia demografica, con un parque de
vivienda que denota un 10% de hacinamiento, por lo que el requerimiento de suelo residencial debe considerar aquello.
Se visualiza falta de equipamiento principalmente Comunitarios y Espacios Publicos. Desde el punto de vista de
infraestructura vial se visualiza un déficit de vias pavimentadas de un 100%. Desde la perspectiva sanitaria, al 2032,
se visualiza insuficiente cobertura de agua potable y ademas es necesario proyectar el sistema de tratamiento de
aguas servidas. Se debe fortalecer el rol de localidad de paso, potenciando la imagen urbana y diversificando los
servicios. Por otra parte, se deben revisar las areas expuestas a riesgos naturales para actualizar las restricciones
vigentes. Se debe ademas revisar posibles areas de proteccion ambiental que sean pertinentes a los criterios de
sustentabilidad

En coherencia con lo anterior, la Imagen Objetivo establecida para Las Mollacas define a esta localidad como: Nucleo
de residencia con potencial turistico.

Fig. 39. Vista aérea Localidad de Las Mollacas
Fuente: Archivo fotografico Consultor, 2022

Principales propuestas contenidas en el Proyecto a partir del proceso técnico — participativo

- Propuesta de subdivisién predial minima y altura de edificacidn en sectores

- Propuesta de trazados de vias proyectadas que constituyen apertura y perfiles de ensanches
- Propuesta de poligonales de restriccidn por remocién en masa e/o inundacion

- Propuesta de inmueble de conservacion histérica
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Propuesta Actualizacién Plan Regulador Comunal de Monte Patria
Localidad de Las Mollacas

Fig. 40. Proyecto de Plan Regulador para Localidad de Las Mollacas / Actualizacién PRC_MPatria
Fuente: Elaboracién propia, 2024
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8.2-  Conclusiones Proyecto del Plan

El Proyecto del Plan Regulador Comunal de Monte Patria busca reflejar los preceptos técnicos establecidos en los
objetivos que dan origen a la actualizacion del instrumento, a la vez que plantea una reformulacién de la zonificacion,
coeficientes urbanisticos, trazados viales, zonas de restriccion a los riesgos naturales y areas de proteccion del
patrimonio arquitectdnico — cultural y ambiental del territorio normado, con la intencién de proponer un desarrollo
sustentable para el territorio. Aquello en sintonia con la demanda social manifestada en los talleres participativos con
la Comunidad. La Comuna presenta diversas problematicas multidimensionales, siendo las localidades de Monte
Patria, El Palqui, Chafaral Alto, Carén, Tulahuén y Rapel, los centros urbanos que concentran el mayor nimero de
problemas. Desde lo funcional se visualiza falta de vivienda, equipamiento, servicios e infraestructura turistica, asi
como carencia de espacios publicos para la recreacion de la poblacion. Desde lo ambiental se visualizan problemas
en la gestién de residuos lo que genera presencia de microbasurales, contaminacién del agua y del aire por
agroquimicos en los entornos urbanos y otras disonancias como la circulacién de camiones por los poblados. Desde
la infraestructura vial se visualizan problemas de pavimentacion de calles, falta de equipamiento de soporte vial como
paraderos y sefialética, aunque la principal preocupacion de la Comunidad recae en la falta de un transporte publico
de calidad. Desde la componente sanitaria se visualizan principalmente problemas asociados a la falta de alcantarillado
en las localidades que estan fuera de la concesion sanitaria, denotando ademas ineficiencia de los sistemas sanitarios
rurales en la provision de agua potable y en la gestion de aguas residuales, causando esto Ultimo importantes conflictos
con la Comunidad. Desde la gestion de riesgos se visualiza una importante superficie de suelo urbano sobre areas de
riesgo por inundacién o remocién en masa, lo que preocupa y complejiza desde la perspectiva comunitaria, el
desarrollo de nuevas edificaciones. Finalmente, desde la perspectiva patrimonial, la Comunidad manifiesta un
importante arraigo por su territorio, valorando el patrimonio arqueoldgico presente en toda la Comuna, asi como los
referentes espaciales que contienen la identidad local, principalmente los conjuntos arquitecténicos de vivienda
vernacular y los espacios naturales de valor ambiental como las cajas de rios y cordones montafiosos.

En este contexto, el Plan Regulador Comunal de Monte Patria en actualizacion plantea un desarrollo sustentable para
el territorio, considerando acciones en cada uno de los factores criticos de decision definidos como directrices para la
propuesta de modificacion. En estos términos, el Proyecto de PRC propone acciones sobre Vivienda y Equipamiento,
reforzando la normativa urbanistica para las areas consolidadas y proponiendo normativa idénea para las areas de
mayor densificacion, junto a las factibilidades sanitarias y energéticas. Del mismo modo, se proponen usos de suelo
con énfasis en el equipamiento de las localidades, estableciendo dos escalas de intervencién morfoldgica con el objeto
de generar centros compactos de mayor altura en las localidades de Monte Patria y El Palqui, y dejar una menor
presencia urbana de los equipamientos en las demas localidades, como la manera de cautelar la preservacion de la
imagen urbana caracteristica de los poblados emplazados en los valles.

En términos productivos, se busca consolidar los centros industriales asociados a la cabecera comunal de Monte
Patria, pero también generando centros de servicios de menor escala en los subcentros a lo largo de los valles, a
saber, las localidades de El Palqui, Chafaral Alto, Carén, Tulahuén y Rapel. Del mismo modo, se intenta mediante la
propuesta brindar la posibilidad de desarrollo turistico a las localidades de Las Paceras y La Peninsula incorporadas
en el plan del 2018 y que hasta ahora no muestran vectores de desarrollo asociados a dicha actividad.

Respecto del tema ambiental que, segun la Comunidad, reviste un tema prioritario para la planificacion territorial, se
ha cuidado de trazar espacios que puedan prestar servicios ecosistémicos a las localidades, intentando forjar una red
de espacios verdes que puedan contribuir a la moderacion del confort térmico urbano y a la resiliencia territorial. Esto
plantea un nuevo modo de concebir los espacios urbanos en términos ecosistémicos en el cual sus componentes
bidticos y abidticos estan en permanente y dinamica interaccion.

Finalmente se establece que el Proyecto de Plan Regulador Comunal de Monte Patria, representa una oportunidad de
desarrollo para el territorio, siempre que los actores locales tengan un rol activo en la gestién de cada una de las
acciones comprometidas en el Plan.
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